
Heerbaan 124
Millingen Aan De Rijn

Goed onderhouden 

geschakelde duurzame 

woning nabij 

natuurgebieden 

gelegen
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Kenmerken

Vraagprijs



€ 465.000 k.k.

Woonoppervlakte



105 m²

Perceeloppervlakte



472 m²

Bouwjaar



1986

Soort object Woonhuis

Soort woning Eengezinswoning

Type woning Geschakelde woning

Locatie In centrum

Bouwvorm Bestaande bouw

Energielabel B

Inhoud 584 m³

Aantal kamers 6

Aantal slaapkamers 3

Afmetingen tuin 1200 cm lang x 1150 cm 

breed

Externe bergruimte 18 m²

Berging Vrijstaand steen

Maud Eeren

NVM Register Makelaar

024-3 244 244 | 06 - 20 15 47 85

maud.eeren@hansjanssen.nl

Meer weten? 
Neem contact met onze makelaar



Omschrijving
Deze prachtige geschakelde woning aan de Heerbaan 
124 in Millingen aan de Rijn is met zijn royale opzet en 
duurzame voorzieningen, zoals de 14 zonnepanelen, 
echt een huis voor liefhebbers van ruimte en efficiëntie.




Naast dat je beschikt over ca. 105 m² woonoppervlakte 
biedt de woning ook uitbreidingsmogelijkheden voor 
nog eens ca. 28 m² extra woonruimte op de tweede 
verdieping. Dit is eenvoudig te realiseren door het 
plaatsen van een vaste trap vanaf de eerste 
verdieping.




Het betreft een goed onderhouden woning met onder 
andere drie slaapkamers, een half open keuken, een 
ruime woonkamer en een praktische bijkeuken. Een fijn 
(t)huis met een goede mix van leefruimte en praktische 
ruimte, ideaal voor gezinnen. Voor kinderen is er volop 
bewegingsruimte in zowel de voor-, zij- als achtertuin, 
met voldoende plek voor bijvoorbeeld een klimrek of 
trampoline. En dit alles gelegen op een rustige locatie 
in Millingen aan de Rijn.




Locatie

Millingen aan de Rijn staat bekend om zijn groene 
omgeving en fijne sociale samenhang en is geliefd 
onder een brede doelgroep. De woning heeft een 
centrale ligging. Winkels, sportverenigingen en de 
basisschool liggen op loopafstand. Maar de omgeving 
heeft meer te bieden. Binnen korte tijd sta je midden in 

het groen van de nabijgelegen natuurgebieden. Met de 
auto sta je binnen 20 minuten in Nijmegen. Liever 
inkopen doen in Duitsland? Binnen 10 minuten sta je 
met de auto in het centrum van Kleve.




Algemeen

- Woonoppervlak: ca. 105 m²

- Perceeloppervlak: 472 m²

- Tuinligging: Oost

- Energielabel: B (geldig tot 16-12-2030)

- Aanvaarding: in overleg




Indeling




Begane grond 

Bij binnenkomst op de begane grond valt meteen de 
ruime en lichte woonkamer aan de voorzijde op. Via 
een doorloop kom je in de eetkamer en de half open 
keuken, compleet met moderne inbouwapparatuur 
(oven en inductiekookplaat vernieuwd in 2023). Deze 
ruimte is perfect voor gezellige diners met vrienden en 
familie. Aansluitend vind je de bijkeuken met 
witgoedaansluitingen en een deur naar de zonnige 
tuin.




Eerste verdieping 

De overloop biedt toegang tot drie slaapkamers, 
waarvan één met een inbouwkast. De badkamer is 
recent gemoderniseerd en voorzien van een 
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Zolder 

De vlizotrap leidt naar de ruime zolder, die over de 
gehele lengte van de woning loopt. Deze ruimte biedt 
volop mogelijkheden voor extra slaapkamers en een 
werkruimte en is voorzien van dakramen voor natuurlijk 
licht.




Kelder 

De praktische kelder biedt extra opslagruimte, ideaal 
voor het bewaren van voorraad of seizoensgebonden 
spullen.




Buitenruimte

De buitenruimte van deze woning is veelzijdig en 
praktisch. De oostelijk gelegen tuin biedt volop zon en 
vrij uitzicht, met een houten overkapping voor 
beschutting. Er is een vrijstaande stenen berging met 
bergzolder en een aangebouwde stenen garage met 
elektrische roldeur voor één auto. Twee 
achteromgangen en een puntstuk in de extra schuur 
completeren het geheel.




Bijzonderheden:

- Moderne en duurzame voorzieningen inclusief 
zonnepanelen en isolatie

- Met het plaatsen van een vaste trap is er eenvoudig 

extra woonoppervlak (ca. 28 m2) te realiseren op de 
tweede verdieping

- Onderhoudsvriendelijke gevelbekleding

- Ruime voor-, zij- én achtertuin met voldoende 
parkeergelegenheid op eigen terrein

- Goede verbindingen met openbaar vervoer




Wil je zelf de sfeer proeven en kijken welke 
mogelijkheden deze woning jou te bieden heeft? Maak 
dan snel een afspraak voor een bezichtiging, we leiden 
je met veel plezier rond!

Heerbaan 124 | info@hansjanssen.nl



Hans Janssen Makelaars | Pagina 5



Heerbaan 124 | info@hansjanssen.nl

De woning is voorzien 

van 14 zonnepanelen 

en is centraal gelegen
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Bij binnenkomst op de 

begane grond valt 

meteen de ruimte en 

lichte woonkamer aan 

de voorzijde op
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De buitenruimte van 

deze woning is 

veelzijdig en praktisch
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Plattegrond
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Plattegrond
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Plattegrond
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Kadastrale kaart



Lijst van zaken 
NVM 

Persoonlijke gegevens 
Adres te verkopen woning: 
Datum: - • -- • 

Heerbaan 124, 6566 EV Millingen aan de Rijn 
05-11-2024

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of z roerend dan w I onroer nd zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in 
de woning achterblijven De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scl1eppen om discussies achteraf te voorkomen 
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Lijst van zaken

Des1g nrad 1ator( en)

Radiatorafwerking
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1 

te weten. 
- Spiegelwanden 
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8adkan1er met de volg•�nd. t " eb hor!?nligbad 
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Wonen
Nijmegen

Nijmegen is veelzijdig, innovatief en vrijgevochten; 

Een stad die zich telkens weer vernieuwt; die 

begrijpt dat cultuur ruimte nodig heeft. Nijmegen 

heeft zeker stadse allures, maar is ook overzichtelijk, 

gemoedelijk en persoonlijk. De aanwezigheid van de 

vele studenten beïnvloed de sfeer en het culturele 

aanbod in de stad zichtbaar. Wonen in Nijmegen is 

wonen in een groen hart met veel historie en 

gezelligheid, met mooie parken, rivierstrandjes en een 

heuvelachtige en bosrijke omgeving.




Door de ontwikkelingen in Nijmegen-Noord en het 
Waalfront is Nijmegen veranderd van een stad aan de 
Waal naar een stad waar de Waal doorheen stroomt. 
De dijkteruglegging van de rivier de Waal heeft 
Nijmegen een kans geboden om een prachtig 
rivierpark te creëren met een stadseiland waar stad en 
natuur elkaar treffen met volop mogelijkheden voor 
recreatie en natuur.

Nijmegen Noord -waaronder ook het dorp Lent - is 
uniek in Nederland, niet alleen door het groene 
karakter, maar ook door de ligging aan de rivier, 
waardoor het centrum van Nijmegen op een steenworp 
afstand ligt. De woongebieden in Nijmegen-Noord zijn 
heel gevarieerd; van het groene Oosterhout tot het 
stedelijk wonen in een dorps karakter in Lent. In 2024 
zal Hof van Holland -het centrumgebied van De 
Waalsprong- gereed zijn. Dit wordt een gebied waar je 
niet alleen je boodschappen doet, maar waar het ook 
prettig is om te verblijven en waar mensen elkaar 
ontmoeten. De totale uitbreiding van Nijmegen Noord 
zal nog zeker tot 2030 gaan duren.
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Vragenlijst over de woning 

Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nodig vindt kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vrageniJjst of btJ de tek5t Als u tt✓tJfei

over de 1u1ste beantwoording of als u een vraag met begnJpt, zet dan een vraagteken voor de vraag Neem vervolgens

zo snel mogelijk contact op met uw NVM-makelaar Indien de vraag rnet van toepassing rs kunt u deze doorhalen Een

kopie van de vragenl11st over de woning wordt verstrekt aan de koper Tevens wordt doorgaans een kopie van de 

ragenhJst als btJlage aan de koopakte gehecht 

Woning 
In de vragenlijst wordt de term 'woning' gebruikt. De term woning moet ruim worden uitgelegd De term 'woning' in de 
vragenlijst ziet op de gehele onroerende zaak inclusief de aanhorigheden, zoals b1Jvoorbeeld een garage berging, 
loods, tuin e d. 

Ooel vragenliJst 
De vragenhJst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelmgspllcht van verkoper De mededehngspllcht s rekt 
niet verder dan dat u als verkoper ten tiJde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend 
1s omtrent de woning De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een înformat1ef karakter. 

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met 'Ja', 'nee' of 'niet bekend' De open vragen 
zijn voorzien van een tekstveld Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de 
vraag dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is. 

Gegevens over de woning: 
Adres te verkopen woning· Heerbaan 124, 6566 EV Millingen aan de Rijn 

1. Bijzonderheden
a ZtJn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende 

notanêle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel? 

c-\ {.)Or \Ovvl U::U--- qt: f'Nd:?�4!' 0 d,ce( L)a..J'--
Zo Ja, welke? 

-1. _1_ 1 \oJz,i.. q1 � o,ta\. � Z �e\1\.ll-MfY'et-.> 
b ZtJn er mondelinge of schnfteltJke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? □ niet bekend O Il( (Denk hierbij aan regelingen voor het gebrwk van een poort, schuur, garage, tuin. Ja nee 

overeenkomsten mei meerdere buren, toezeggingen, erfafsche1dmgen) 

Zo Ja welke ziJn dat? 

c WiJken de huidige terre1nafsche1dingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? □ met bekend O Ja � nee
(Denk hierbij ook aan strook1es grond van de gemeente die u m gebnnk heeft of 
grond van u die gebrwkt wordt door de buren ) 

Zo Ja waaruit bestaat die afwijking? 

d Is een gedeelte an de woning, schuur, garage of schuttmg gebouwd op grond van □ niet bekend □ Ja � nee de boren of andersom? 

Zo J3 graag nader toe! chten 

e Hee� u grond van derden in gebruik? 
D nret bekend O 1a nee 

Zo Ja weke grond? 

Ru n er 'b;Jzondere lasten en beperkingen op de won·ng en/of het perceel? 
(B,1zond re /il!;Jen en beperkingen kunnen pnvaatrechlet.1 e beperkingen ZIJll zoals (lijdende)
rfd nstbaarheden (b11voorooeld en rech van overpad) kwalrtat,eve verp/,ch ngen 

k t.t:Jngb'3dmgen vruch'gebrwk, voorlceursrecht (bi/voorbeeld een eerste recht van koop), 
op talrocht erfpacht huur. oop H I kan ooJ< gaan om pub/ 1<rechtet.1-J<e beperk '19en zoa een

� Ja D �ee 



ragenlijst over de woning

aanschrvmg van de gemeente ,n het kader van een 11/ega/e verbouwmg)
Zo Ja, welke? 'J) la J-,; o11 f) e '}' u q'o..., t/,2<1 9 ( "' "<. , 1e

9 ls de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing?

h l s  er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning? 

Zo Ja, hoe lang nog? 

1 Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing 
daartoe? 

Is er sprake van een gemeenteliJk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot 
aanwiJzmg daartoe? 

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek obJect? 

Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? 

Zo Ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? 

Zo Ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag 

Duur 

k Is er sprake van onteigening? 

D Ja @ nee

D Ja � nee

□ Ja m nee

D ja� nee

D Ja i?l nee

D ja � nee

D Ja D nee

€ 

D Ja@ nee

Is de woning of de grond geheel of gedeelteliJI< verhuurd of bij anderen in gebruik? 

Zo Ja. Is er een huurcontracV gebruiksovereenkomst? 

D n v. t D Ja i{I nee

D ja D nee

Indien er geen contract of overeenkomst 1s, beschnJf 
hieronder wat (mondeling) met de huurder/ gebruiker 
1s afgesproken 

Welk gedeelte Is verhuurd/ 1n gebruik gegeven? 

Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik? 

Welke zaken z1Jn van de huurder en mag hij 
verwijderen bij ontruiming? 
(B11voorbeeld geiser, keuken, lampen.) 

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? 

Zo Ja hoeveel? 

Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? 

Zo Ja, welke? 

m ls er over de woning een geschtl/procedures gaande, al dan niet b1J de rechter, huurcomm1ss1e 
of een ndere instantie? 
(b,;voorbeetd onto,gemnglkwest,es met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad 

c1faf:,chof(j,ngon e d) 

Zo J welke 15Jz11n dal? 

D Ja D nee

€ 

D Ja D nee

0 Ja � nee 



Vragenlijst over de woning 

o ts er bez\'.aar gen1aakt tegen de v. aardebescJ1ikkJng WOZ?

Zo Ja, toet,chting 

o Zr:n er door de overheid of nutsbedriJven verbeteringen of f1erstellrngen voorgeschreven of
aangekondigd die nog niet naar behoren ?1J1î uttgevoerd?

Zo Ja elke? 

p Z1Jn er in het verleden subsidies of prem1es verstrekt die btJ verkoop van de woning voor een 
deet kunn-en worden teruggevorderd? 

Zo ia. wetke? 

q ls de won1ng onbewoonb:aar v rktaard of in het verleden ooit onb€woonba-ar verklaard
geweest? 

Zo Ja, 'vvaarom? 

r ts er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? 
(Bt1voorbeetd omdat liet een voormalig bedrlJfsonroerendgoed is, of een woning met 
pral<tf}kgedeelte. of 01ndat u pa ingrijpend verbouwd hebt) 

Zo Ja. waarom? 

s Hoe gebruikt u de wontng nu? 
(B!., �Olbeeld 11voning. praktijk, wrnk--el. opslag) 

Is dat gebruJk votgens de gemeente toegestaan? 

Zo nee. heeft de gemeente dit str1;d1ge gebruik viel eens btj u aangekaart? 

H-oe heeft de gemeente dit strr101ge gebruik bij u 
sange. aart? 

2. Gevet
a ls er sprake {geweest) van vochtdoors!ag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels?

Zo Ja waar? 

o Zt"n er (gerepareerde) scheuren/beschadtgingen in/aan de gevels aan\vezig?

Zo ja -waar? \9 j � c� e f\t" r-. .cl L'" ö.-1 " a l ..._, )(? f

c 21,'l de gevets t,Jdens de bouw geisoleerd? 

D Ja � nee 

0 Ja � nee 

D Ja 81 nee 

D ja lr1 nee 

□ Ja Kanee

� Ja D nee 

D Ja D nee 

D 1a P(l nee 

Zo nee, zt;n -e gevels daarna (deels) geïsoleerd? 

Zo Ja 1Aür1 'îeer f1e ft de tsotatte van oe gevels 
p�aatsge o,..,de-n en met \�e•k tsolat1emater1aa!? 

D nret bekend &l ja O nee 

D niet bekend O Ja D nee 

Zo nRP " ike de' n \fan de gevers Z•Jn er 'liet
9· sof · ,rct"'t

D n1et bel<end 

□ Ja&, nee

� 1a O nee 



t 

• 

--t=nl\)st o�er d \\Oning 

LO 3 

3 0...:.-"( n) 
o H J.d :. n d� -+a� � , '-.: "�

1 
1\ 

c z· er n het �rt�e· g�bme"l gec ristatee4"d 3:1 de i . ..i"'Cunsttüc e.: ats \.,he\e,
u�·bJ Je. de ra e�d t, -ch'3��e en ·ot aangetasrt ó3.,_del n?... 

Zo ia Wc.tat?

d H�, u h • t da a, eens \gedeelte!� \ taten vem uw rl c q laten reparer n • 

e 1"' het d..¼K t.· er; de beu ge1so!eerd? Ptatt da•· n 

Zo nee ,s h t dak cbama g so'eerd? Platte d.:l en 

lo Ja . '"lp.eer heeft de , ... olat.e pt .... atsgevo á n en 
m6t �elk 1s.a'ate'l1ater.:1ai? 

✓�
c·/ G1t•�J. :):\(, i�

0 n t:t bekend D 1:1

r:ee 

Ja O nree 

□ n1 t be end D Ja � nee

0 n:et

$'" ;.., ;;::, Jee fc;( < :t, f.. I: .;

0\: ng da en 

g Zijn de ,;.$, O!M k?' o • \l�rstopt?

Z lsJ oe tcht ng 

4 f cz 1n n, ramen n d u.r n \;'i.!fl � mat-raaf z1 n de bu tenko::,.1nen gernaa t?t orbfJe d tm ... tt 1't!•1�-�, f of um. , -.tri of t c-nt:J· "" � g m.:2ter.� '; 

n ...,r Zl,tl I b 
� \s a �! ge�-

rkoz ,�'")�n rarr.:en n átiurendero, 

0 ra noo 

0 niet bek nd O Ja H1 n t;:

C ntet be1'end 



VragenfiJst over de woning 

ls  d�t gebeurd door een erkend sch1ldersbedr11f? 

Zo !éJ, door \v1e?

c Funct1oneien alle scharn1eren en sloten? 

Zo nee, toehchting. 

d Z1Jn voor alle afsluitbare deuren ramen etc sleutels aanwezig? 

Zo nee. voor wetke deuren. ramen etc. n4et? 

e ls er sprake van rsolerende begta2•ng? 

Zo ja, welk type glas? 
(biJvoorbee!d HR HR+, HR•+ of HR+++I zre de glassponning waann doorgaans staat vermeld �velketype glas er 1s geplaatst) 

• 

ts er sprake van 1soferende beglazJng 1n de gehele woning? 

Zo nee, v,etke ramen Zijn niet geïsoleerd? • 

.. 

f Is er b1J de isolerende beg!azing sprake van condensvorming tussen het glas? 
(Denk aan lekkende rui en ) 

Zo Ja �raar? 

s Vfoer-en ;:tfafonds en wanden 
a Is er spra e {geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vloeren piafonds en/of'J\iandet'\? 

J;11a □ nee 

«1.ta D nee 

� ja O nee 

ltJja D nee 

� Ja D nee 

Oja � nee 

� ja D nee 
Zo j<l. waar? 6 / 4 Q/J '�,., (1(" v" ' r Il"'"' Jf 6"c,1 LO,,, c.f', kop/'(/ 11:, u ;!hr J.j t:t,:.. 9 :<kc-i I:

�YtYer/pt41 
b Is er spra .e (geweesti van sch1mme1vorming op de vloeren. plafonds en/of wanden? 

□ Já [jjj neeZo Ja, waar? 

c 7 ,n er l9e"epareerde) of { ..,·eroorgen) scheuren en/of beschad1grngen ,n/aan vfoeren p!afondsen o1 v. ano n a.�n�ei,g? 

t. 

d Hebben - •,cl, ,n het verf eden problemen voorgedaan met de afwer1<1ng-en? ,B1�corboo.1d losz1'tend togen,-,en,., los'c,tew behang of spu;ftAerk holk,,nk.ertd of tosz.ttertd'erk e:c) 

e Is r sprw"''!! tgeweest) van gebrek.en aan de 11!aerconstructe zoals sche e- doorbu -genae 
1<..rat<..ena bC?SÇhadtgde er\. cf aangetaste vloerde.ten? 

Zo waar? 

D Ja ffl nee 

nee 

Z.o p ----ir neer tl , d ,so!at van de Joer 
piaa: no:vonueo n Olel W l lSO , � -�eria.g[7

C n et bekend � ;a ;:J nee 
1-.; a c, J 6t, ( (J

J � c � 4 t � fqlt1k�

-



ragenlijst over de woning 

Heeft u een cert1ficaat of bew,1s van het na-isoleren? 

1s er sprake van volledige 1solat1e? 

Zo nee welke delen 211n er niet ge·1soleerd? 

6 Fundering, kruipruimte en kelder 

a 1s er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? 

Zo Ja, waar? 

b ls de l<rutpru1rnte toegankehJk? 

Is de 1<ru1prutmte droog? 

Zo nee of meestal toelichting 

c Is er sprake van vochtdoorsJag door de kelderwand? 

Zo Ja of soms, toehcl1ting 

D ja . nee 

8 niet bekend O Ja O nee 

D niet bekend O Ja � nee 

00 Ja O nee 

D meesta1 Q() Ja D nee 

0 soms D Ja 'RJ nee 

d ts de grondwaterstand ,n de afgelopen Jaren waarneembaar ge'-',v1jz1gd of 1s er sprake van 
wateroverlast geweest? �Ja D nee

Zo Jar heeft dit tot problemen geleid ,n de vorm van water 1n de kru1pru1mte c q D n v t � Ja D nee
kelder? //Jo� r i c)de r fi.4A IJ 1 l,

°f 
t A., '4-1 t;r 31'-<' 1t Of

l "(J� J I '1-I 1Zo nee tot wat voor andere problemen heeft dtt 
geleid? 

7. Installaties
a Wat voor �1armte-�nstallat1e(s) 1s/zun er aanwezig Jn

de woning? 
(b11voorbeeld cv .. ,nslallatJe. W7W-systeem WKO­
systeet11. (J1ybr1de) warmtepomp. airco11d1tron1ng 
zonneboiler elektrische borler J)e/letkachel dan 1tJe/ 
een andet-e 1nstalfat1e)

ls/t1Jn de 1nstallat1e( s) eigendom'->

Zo nee toelt.chtlng
(b11voorbeeló de 1nstatlafle(s) is/ ZfJn gehi1urd of 
ge!eascd Tevens huur-1/easeprys �tertnelden) 

Merk van de tnstattat1e(s) 

Typetnummer) van de 1nstaUat1e{s} 

tnstalla.t ednturn • an de rnstallat,ets) 

Op we'l<e datum 1s1z,Jn deze 1nstalla1.e(s) voor het 
laatst ond.e1 houdén? 

f 11et ond rhoud u,tg ·o.Joer door een ar�end bedn1f?

s • ars ma 1 s = 

• 

D Ja � nee

C JI lek/ � 
�::) JtJ r, e 'Il:> J1 p lt f, '4J C ('(il 1, 1,/() t>I' o-t �� et'" a C /, (

cuM/-0.1t:.<-I "/ 7tlos.1

ia J3 D n e 



Vragenlijst over de woning

b Z n e• de a'ge oPe� tJd za en opge z e� en aanzie van ae I sra a' e(s ? (blfo u-0roee d de c.- � 'a a'ee n:oe /îleçr can 1 eer per Jaar bqgev11/a worden o' de msta 'at11;i•.m-tJoneert niet noea) 

Zo "a at lS J OP3eva e ?

Zo Ja aar? 

f Heeft u vk>e E:!Wa'" , ng " oe or rg?

Zo a betre 
E e r1sch 

.am ater 

o e e1<r,sc'ie .oer1.e arrru g � oer;eMa'1TI ng Mei wa·m 'Alater o' anders?

oe "erwarm·ng? 
aa" be.'10 • z,ch de vtoerve .amu g met .,arm,f9er? 

aar be rnit Z!Ch de o ertge v·�e�er,,. arm.ng?

lo 

g zonnepaneren die u e1gendc� ;: Jn?

g 2 n epa ,een dre "ora1�n g ...... rd o: gcJeased�
• -=n h urcontract/ feaseco tracr en o e genomen 000" c,.,er?

CJa � ee 

C ;a �r.e-e 

Da ee 

C .,a �ree 

r -:. ree 

• Ja O nee

l.Q Ja d n o•�rt .. "••1•ecol1U et a ,__, n ê! oe ena O Ja O nee
e: g? Aa af 

e zon epane- ac ·er 

ce:>aî- c • V,-ffl een zonnepanee ?
�)"-8Q""'J"'En�!l"1 

gn ..... 'U,, ·ge.o1U 'f1B rvaoro�r1 een 

,. 

.. -

D naaer o are-en te ome a O nee 

a D t:�

-
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Vragenlijst over de woning 

D ja [!3.nee n Is er een domot1casysteem of een soortgehJk systeem aanwezig? . .
(Een domot1casysteem bedient de vetWarming, verlichting, verwarming, audio, vent1/at1e e d

automatisch) 

Zo ja functioneert dit systeem naar behoren?

Zo nee. toellchttng 

Hoe oud 1s dit systeem ongeveer? 

o ZtJn er rookmelders op iedere verd1ep1ng aanwezig?

Zo Ja, hoe oud z1Jn de rookmelders ongeveer? 

8. Sanitair, ri0Jer1ng en keuken

• 

1 

• 

• 

a ZiJn er beschad1g1ngen aan wastafels, douche. bad, toiletten, gootstenen en kranen? 

Zo Ja welke? 

b Hoe oud 1s de badkamer ongeveer? 
• 

c Lopen de afvoeren van wastafels douche, bad, toiletten, gootstenen en l<raner, goed door? 

Zo nee, wefke niet? 

d Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? 

e Z1;n er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breL1ken, stankoverlast, lekkages, etc ? 

Zo Ja. welke? 

□ ja D nee

�ja D nee 

D ja (1 nee 

ti2J ja O nee 

5a Ja D nee 

0 Ja li2. nee 

f Is er een andere voorz1en1ng zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? □ niet bekend □ 
ja � nee

Zo 1a, wat 1s er aanwezig en hoe dient dit te worden 
onderhouden? 

g Van welk Jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? 

h Van welk Jaar dateert de 111bouwapparatuur 
ongeveer? 

Functioneert alle 1nbou�1apparatuur? 

Zo nee, well( inbouwapparaat functioneert n1et? 

1 Heeft u een kokend water kraan? 
(b1jvoo,bf.Jeld ce11 Q.uooker kraan of oen soortgelijke kraan) 

Zo JJ �u,1ctioncert deze kraan naar behoren en hoe 
oud 1s dcz kraan ongeveer? 

S 01vorson 
a Wat f� h t bouWJ3.:Jf va,1 de woning? 

t; l.1Jn r r.J1�<:tt1oudond .... m fer,;:ilerl 1n/op de won1r1g/ biJgebouw(enJ aanwezig? 
{l,tJVCi(Jr/J'lr Id n-:.;l;i'J f lüll, c ..,n t sbostr,Ja;;t dta 01,dPr 011/of achtor de CV ketf.•f 1s

l'" �11.oaJ J"" 
f,,<duct�,c Zf122

i(I Ja D nee 

0 Ja � nee 

D nret bekend O Ja � nee

1 
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• ?. . l t evonden in en/of om de woning 
m Hebben er verbouwingen en/of b1Jbouwingen P aa sg 

Zo Ja. welke ver-/b11bouwmgen? /JD✓e�1 e tcf t t/ û' hvl)1d 

Zo Ja, m welk Jaartal? '��� 

Zo Ja. door welk bednJf z1Jn deze uitgevoerd? 

n Z1Jn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning 
(voorheen bouwvergunning)? 

Zo ja, welke? 

�ja D nee 

o Is er sprake van glasvezel internet?

p Bent u in het bezit van een definitief energieprestat1ecertificaat/energ1elabel?

0 niet bekend Cill ja D nee 

� Ja D nee 

Zo ja. welke label? 

10. \laste lasten

a Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? 

Belastingiaar? 

b Wat 1s de WOZ-waarde? 

c Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? 

8elast1n9Jaar? 

d Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen? 
(zoals noo/heffing en afvalstoffenheffing e d) 

Belastingjaar? 

e Welke voorschotbedragen betaalt u maandeliJks aan de nutsbedrijven? Gas 

Elektra I Auo-J 16 O - � MI\O 

\JeA. '---0-C M �QA.\.x c,o..J , v(.) b 
Water 

�i«>c.\ ra - 1 �\.k.\.J 

Stadsverwarmmg 

Anders 

Te weten 

Wat I uw Jaarverbruik voor gas/ elektnc1te1t en water? Gas (m3)
El ktnc1te1t hoog (kWh) 

Elektnc1t 1t l ag (l<'M'I) 

Ele:ktnc,t 1t totaal (k'M'I) 

€ . .s.D s-. <Juv 
L<->l.3 

L1�'d\Á 
€ t� 
Lv/..V.. 

€ -

€ . ,





Over ons
Hans Janssen Makelaars

Al meer dan 50 jaar zijn wij thuis in het Rijk van 

Nijmegen. Met kantoren in Wijchen, Beuningen en 

Nijmegen kennen we de regionale huizenmarkt als 

geen ander. Onze diepgaande lokale kennis, 

gecombineerd met het grootste netwerk van 

kopers en verkopers in de regio, maakt ons tot de 

ideale partner voor jouw woonwensen.





Wat ons uniek maakt? Onze persoonlijke aanpak en 

de kracht van de Hans Janssen Groep. De Hans 

Janssen Groep bestaat behalve uit ervaren NVM-

makelaars en enthousiaste nieuwbouwspecialisten, 

ook uit LIV Hypotheken & Verzekeringen en de LIV 

Wooncoach. Samen hebben we het grootste netwerk 

kopers en verkopers in de hele regio Nijmegen. Dat 

betekent een grotere kans op het huis dat je zoekt en 

een grotere kans op een geslaagde verkoop. 

Verkoop

Aankoop

Nieuwbouw

Huur

Hypotheken & 
Verzekeringen

Bedrijfsontroerend 
vastgoed

Duidelijkheid en transparantie 

vinden wij erg belangrijk, dus 

geen verrassingen achteraf!
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Handig om te weten
Wanneer ben je in onderhandeling?
 
 Mag de verkoopprocedure worden aangepast 

tijdens de verkoop?


Je bent in onderhandeling als de verkoper een 
tegenvoorstel doet op jouw bod. Als de makelaar je 
vertelt dat jouw bod wordt doorgegeven aan de 
verkoper, dan betekent dat dus niet dat je al in 
onderhandeling bent. 







 Als ik de vraagprijs biedt ben ik dan ook 

automatisch de koper?




Nee, de vraagprijs is een richtprijs en een uitnodiging Als verkoper en koper het eens worden over de prijs, 
voor geïnteresseerde om een bod uit te brengen of om de leveringsdatum en eventuele andere voorwaarden. 
in onderhandeling te komen.
 Deze afspraken worden dan vastgelegd in een 


 koopovereenkomst.


Mag de makelaar doorgaan met bezichtigingen als 


je in onderhandeling bent?
 De voorwaarden zijn een belangrijk onderdeel van de 


 koopovereenkomst. Bespreek dit dus al tijdens de 

In Nederland mag een makelaar doorgaan met onderhandelingen zodat er achteraf geen 
bezichtigingen van een woning, zelfs als er al onduidelijkheden ontstaan.


onderhandelingen lopen met een potentiële koper. Een 


onderhandeling betekent namelijk niet automatisch dat 
de koop ook daadwerkelijk tot stand komt. Totdat er 
een schriftelijke koopovereenkomst is ondertekend 
door beide partijen, is de verkoop niet definitief.




Het is echter wel gebruikelijk dat een makelaar 
transparant is over het proces. Als er serieuze 
onderhandelingen gaande zijn met een 
geïnteresseerde partij, zal de makelaar dit vaak 
communiceren aan andere geïnteresseerden. Dit kan 
invloed hebben op de beslissing van andere potentiële 
kopers om een bod uit te brengen of om de woning te 
bezichtigen.




Daarnaast kan de verkoper, in overleg met de 
makelaar, besluiten om geen bezichtigingen meer te 
doen tijdens de onderhandelingen, als teken van 
goede wil naar de potentiële koper toe. Dit is echter 
geen verplichting en hangt af van de strategie en 
voorkeuren van de verkoper en de makelaar.




Het is ook mogelijk dat een makelaar een 
'biedingsprocedure' hanteert, waarbij er een deadline 
wordt gesteld voor het uitbrengen van biedingen. In 
zo'n geval kunnen bezichtigingen en biedingen 
doorgaan tot de vastgestelde deadline, ongeacht of er 
al onderhandelingen met een van de bieders zijn 
gestart.




Ja, dat mag. Soms is er zoveel belangstelling dat het 
moeilijk is voor een verkoper om te bepalen wie de 
beste koper is. De makelaar kan dan adviseren om de 
gekozen strategie te wijzigen. Uiteraard moet dit wel 
duidelijk gecommuniceerd worden. 







 Hoe komt de koop tot stand?





 Wanneer is de koop rechtsgeldig?




De koop van je nieuwe woning is pas rechtsgeldig als 
de koopovereenkomst door beide partijen, dus 
verkoper en koper, getekend is. Vanaf dat moment 
heeft de koper nog drie dagen bedenktijd. Als de drie 
dagen bedenktijd voorbij zijn, is de koop officieel en 
kan niemand meer inbreken op het koopproces.







 Wat is een waarborgsom?




De waarborgsom wordt betaald nadat de 
koopovereenkomst is getekend en de wettelijke 
bedenktijd van drie dagen is verstreken. De betaling 
van de waarborgsom gebeurt via de notaris, die het 
bedrag op een derdenrekening houdt tot de 
overdracht van de woning plaatsvindt. Bij de 
overdracht wordt de waarborgsom verrekend met de 
koopsom die de koper nog moet betalen.







 Wat betekent kosten koper?





Kosten koper, vaak afgekort als 'k.k.', zijn de 
bijkomende kosten die bovenop de koopsom van een 
huis komen en die voor rekening van de koper zijn.
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Overdrachtsbelasting: Dit is een belasting die betaald 
moet worden bij de overdracht van onroerend goed. 
De overdrachtsbelasting is in Nederland 2% van de 
koopsom voor woningen en kopers tot 35 jaar betalen 
geen overdrachtsbelasting.




Notariskosten: De kosten voor de notaris voor het 
opmaken van de leveringsakte (of transportakte). Ook 
de kosten voor het opmaken van de hypotheekakte 
vallen hieronder, indien er een hypotheek wordt 
afgesloten.




Kadasterkosten: Dit zijn de kosten voor de inschrijving 
van de leveringsakte en de hypotheekakte in de 
openbare registers van het Kadaster.







 Zijn er eventueel nog meer kosten voor de koper?




Taxatiekosten: Voor het verkrijgen van een hypotheek 
is meestal een taxatierapport van de woning vereist. De 
kosten voor deze taxatie zijn voor de koper.




Advies- en bemiddelingskosten hypotheek: Als je 
gebruik maakt van een hypotheekadviseur of -
bemiddelaar, dan zijn er kosten verbonden aan het 
advies en de bemiddeling voor het afsluiten van een 
hypotheek.




Bouwkundige keuring: Als je een bouwkundige keuring 
laat uitvoeren om de staat van de woning te 
beoordelen, zijn hier ook kosten aan verbonden.







 Belangrijk:




Sommige van deze kosten zijn fiscaal aftrekbaar; hierbij 
kun je denken aan de notariskosten voor de 
hypotheekakte, de taxatiekosten en de advies- en 
bemiddelingskosten voor de hypotheek.
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Wat onze klanten over ons zeggen

Bereikbaarheid & 

communicatie

In contact gekomen via via. Ik ben 


vanaf moment 1 direct goed geholpen. 

Er is altijd iemand bereikbaar en er is 

vertrouwen in zowel mensen als kennis. 

Twan, de aankoopmakelaar die bij dit 

huis heeft geholpen, heeft echt alles uit 

de kast gehaald. Ik kon hem bijna dag 


en nacht bereiken, zelfs toen hij op 

vakantie was. Fijn ook dat er constant 

even gebeld werd zodra er een 

belangrijk mailtje kwam of wanneer er 

een beslissing gemaakt moest worden. 

Conclusie: mega tevreden en heel erg 

bedankt!!

Anoniem, ‘s-Heerenhoek

Deskundig & vriendelijk
Onze makelaar was kundig, 

vriendelijk, accuraat, betrouwbaar, 

bereikbaar en integer. Heel tevreden 

dus.

Anoniem

Prima begeleiding

Goed bereikbaar en waardevol bij 

aankoop van woning vanwege kennis, 

‘kritisch doch rechtvaardig’ instelling en 

daarmee een prachtig pand aangekocht 

waar we zelf ‘overheen’ hadden gekeken.

Anoniem, Nijmegen

Hans Janssen Makelaars


St. Canisiussingel 19 H


6511 TE Nijmegen


024 - 3 244 244


info@hansjanssen.nl

hansjanssen.nl


