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Instapklare
gezinswoning met
garage en verrassend
veel ruimte én

ghoeipotentieel




Kenmerken

Vraagprijs Woonopperviakte Perceelopperviakte Bouwjaar

€ 450.000 k.k. 105 m? 472 m? 1986

Soort object Woonhuis Inhoud 584 m?
Soort woning Eengezinswoning Aantal kamers 6
Type woning Geschakelde woning Aantal slaapkamers 3
Locatie In centrum Afmetingen tuin 1200 cm lang x 1150 cm
Bouwvorm Bestaande bouw breed
Energielabel B Externe bergruimte 18 m?

Berging Vrijstaand steen

Meer weten?
Neem contact met onze makelaar

Maud Eeren

NVM Register Makelaar

(" 024-3 244 244 |1 06 - 20 15 47 85

D maud.eeren@hansjanssen.nl

Heerbaan 124 | info@hansjanssen.nl



Omschrijving

Gezinswoning met verrassend veel ruimte én
groeipotentieel

Deze royale geschakelde woning aan de Heerbaan
124 is er één die je gezien moet hebben. Niet alleen
vanwege de fijne ligging in het rustige Millingen aan de
Rijn, maar vooral door de verrassende ruimte die
achter de gevel schuilt. De woning beschikt over ca.
105 m? woonoppervlakte én een volledig afgewerkte
zolder van nog eens ca. 30 m2. Deze zolder, nu
bereikbaar via een vlizotrap, is voorzien van daglicht en
biedt stahoogte over de volledige lengte. Ideaal als
werkruimte, speelkamer of toekomstige extra
slaapkamer(s). Met het plaatsen van een vaste trap
transformeer je deze verdieping eenvoudig tot
volwaardige woonruimte — klaar voor de volgende stap!

Een instapklare gezinswoning met extra's

Deze goed onderhouden woning beschikt over drie
comfortabele slaapkamers, een lichte woonkamer, een
half open keuken met moderne inbouwapparatuur, een
recent gemoderniseerde badkamer én een praktische
bijkeuken. De ruime kelder (7 m2) zorgt voor extra
opslagruimte. Buiten geniet je van een heerlijke voor-,
zij- én achtertuin met volop zon, privacy en speelruimte
- perfect voor kinderen of huisdieren. De tuin is
voorzien van een houten overkapping, een vrijstaande
stenen berging (voorzien van spouwmuur) met
bergzolder en een aangebouwde garage met
elektrische roldeur. Parkeren doe je gewoon op eigen
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terrein.

Duurzaam en toekomstgericht

Naast de ruimte is er ook gedacht aan duurzaamheid:
de woning is voorzien van 14 zonnepanelen, isolatie en
onderhoudsvriendelijke gevelbekleding. Energielabel B
is al binnen, maar met het benutten van de
zolderverdieping voeg je eenvoudig extra waarde toe.
De woning is rondom voorzien van rolluiken, deels
elektrisch of automatisch (met app.) bedienbaar.

Algemeen

- Woonopperviak: ca. 105 m?

- Overige inpandige ruimte (zolder): ca. 30 m?
- Perceelopperviak: 472 m?

- Tuinligging: Oost

- Energielabel: B (geldig tot 16-12-2030)

- Aanvaarding: in overleg

Indeling

Bij binnenkomst stap je in een ruime hal die toegang
biedt tot de kelder en de lichte woonkamer aan de
voorzijde van de woning. De woonkamer voelt ruim en
prettig aan dankzij de grote raampartijen. Via een open
doorloop bereik je de eetkamer en de half open
keuken, voorzien van moderne inbouwapparatuur zoals
een inductiekookplaat en een oven (beide vernieuwd in
2023). Deze fijne leefruimte is uitermate geschikt voor
gezellige diners met vrienden of knusse ontbijties op
zondagochtend. Aansluitend bevindt zich de



deur naar de tuin.

Op de eerste verdieping geeft de overloop toegang tot
drie goed bemeten slaapkamers. Eén van de
slaapkamers is uitgerust met een handige inbouwkast.
De badkamer is recent gemoderniseerd en biedt alles
wat je nodig hebt: een ligbad, douchecabine,
wastafelmeubel en een toilet.

De zolderverdieping is bereikbaar via een vlizotrap en
strekt zich uit over de gehele lengte van de woning.
Dankzij het daglicht en de stahoogte is dit een
volwaardige ruimte met volop potentie — ideaal als
thuiswerkplek, logeerkamer of extra slaapkamers. Met
een vaste trap maak je hier eenvoudig volwaardig
woonoppervlak van.

Ook de kelder is een fijne extra. Hier kun je moeiteloos
al je voorraad, gereedschap of seizoensspullen kwijt.

De buitenruimte is een groot pluspunt van deze
woning. De achtertuin ligt op het oosten, waardoor je
de ochtendzon lekker meepikt. Een houten
overkapping zorgt voor beschutting, terwijl de ruime
voor-, zij- en achtertuin volop plek bieden om te spelen
of ontspannen. Tot slot is er een vrijstaande stenen

berging met bergzolder, een aangebouwde garage
met elektrische roldeur én voldoende
parkeergelegenheid op eigen terrein.

Bijzonderheden:

+ Moderne en duurzame voorzieningen inclusief
zonnepanelen en isolatie

+ Met het plaatsen van een vaste trap is er eenvoudig
extra woonoppervlak (ca. 28 m2) te realiseren op de
tweede verdieping

+ Onderhoudsvriendelijke gevelbekleding

+ Ruime voor-, zij- én achtertuin met voldoende
parkeergelegenheid op eigen terrein

+ Goede verbindingen met openbaar vervoer

Ben jij op zoek naar een ruime woning met
mogelijkheden voor nu én later?

Kom dan snel kijken op de Heerbaan 124.
We laten je graag alle pluspunten zelf ervaren!

eerbaan 124 | info@hansjansseh.nl
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| ‘ Deze goed

onderhouden woning

beschikt over een
lichte woonkamer en

een half open keuken
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‘Vanuit de praktische
bijkeuken heb je

toegang naar de ruime

achtertuin
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‘ Op de eerste
venrdieping zijn 3 goed
bemeten slaapkamers
en een gemoderni-

seerde badkamenr
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Plattegron

133 m

3.00 m

442 m

489 m

~-591m

— 216m——

3.75m

10.88 m-

349m — - 3.77m-

Berging

Overkapping

Garage

Keuken

Bijkeuken

Eetkamer

Woonkamer

257m . 572m
—1.85m—

Aan de plattegronden kunnen geen rechlen worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Plattegrond

2.51m

3.92m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Kadastrale kaanrt

Kadastrale kaart Uw referentie: —

T\ A2k \/ 4426

Q 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  perceelnummer kadaSter

25 Huisnummer

Kadastrale gemeente  Millingen
Wastgestelde kadastrale grens

) Sectie A
Voorlopige kadastrale grens P | 4914
Administratieve kadastrale grens ercee
Bebouwing
Aan dit vittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 22 oktober 2024 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Heerbaan 124 | info@hansjanssen.nl



Lijst van zaken 9

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Heerbaan 124, 6566 £V Millingen aan de Rijn
Datum:; 05-11-2024

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
interieur
Verlichting, te weten:

—~  Inbouwspots/dimmers ud J [

- dpbouwsbots/armaturen/lampen/dimmers [ o) [ &4

—  Losse (hang)lampen [ 7] &

- | [ O

s | () |

(Losses kasten, Iegblankeh; te weten:

- Wasy «Chuw /S‘t’llaqc Leleler /sidkwj* gt M O O

- uas saoaphamer | 2older (goene Get) > 0 . &
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- Gordinralls  (Lopnuwamer eagudynen o bx] H =

- Gordijnen ' ) a o O &

- Overgordijnen uw O I ]

~  \Vitrages A O O &

- Rolgordijnen » (W O ] &

- Lamellen OO mhg L el nouw fx] a a

- Jaloezieén . O O O 5

- (Losse) horren/rolhorren d(\\\e v, o 0 O 5

O O |

= O O O

Vloerdecoratie, te weten: ’

- Vloerbedekking [] O O i

Parketvloer O = O K

Houten vloer(delen) 0 O O B

- Laminaat Y] O O ®

- Plavuizen 154 O O

C\,wﬂmmm En A O O X

- ) , O 0 O

(Voorzet) openhaard met toebehoren 0 O O ®

Allesbrander O 0O O X

Houtkachel O O] 0 X

(Gas)kachels O 0 0




Lijst van zaken NYM

Kan worden

Blijft Gaat
achter mee overgenomen N.v.t.
Deagnradtator(en) ® O o) &
Radiatorafwerking m O O X
Overige, te weten.
- Spiegelwanden X O O
_  Schilderij ophangsysteem O O O i
M Ooe\e IS = X O =
d O 0 &l
d d O
O d O
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
-~ Kookplaat X O O
- (Gas) fornuis K Od O
- Afzuigkap ] O O
- Magnetron O X O
—~  Oven 0§ O O
_ Combi-oven/combimagnetron O O O
- Koelkast UgralQn t O O
~ Vriezer be"j’fg O %] O
Koel-vriescombinati O O O
_—  Vaatwasser mﬁ Od0 O
—  Quooker Od d d
_  Koffiezetapparaat g ~ O
wee\\ey \(.x,*rcD Nﬂ O 0] O
O O O
Keukenaccessoires, te weten:
O O O
O a O
O a a
O O a
O O a
O O O
O O O
O O O
Sanitair/sauna
Torlet met de volgende toebehoren
Totlet m O 0
Tolletrolhouder O 0
Toiletborstelthouder) i 0O 0
Fontein il 0 0 =
O a O



Blijt

: Gaat Kan worden NVM
Badkamey Aohter moe gy
€T Met de volqq d renomen Ny
HENA- L eb g0y . 1)
Ligbad M i
Jacuzzu/whu|poo| g [)
N il %
Ouche (Cablne/SChernn (] (] [”‘
|
Stoomdouche (cabina) ¢ I ' [‘JI
Wastafel b 0
Wastafelmeu[)e| %% [ ) 5
Planchet 0 rJ 5
Tolletkast i ®
Toilet S U o ®
Tolletrolhouder - = ©
ToHetborstel(hOuder g - t &
O O X
O O 0O &
Sauna met toehehoren - - - [ZJ
O O O =
(] (] O 2
Exterieurinst; Haties/Veiligh idenerg/ebGSparing
Schotel/antenne
O o O X
Brievenbus .
Kiuts ¥ - - -
O ) O
(Voordeur)bel
Alarminstallatie | O O (] &
(Velligheids)sioten en overige Inbraakpreventie 194 0 0O X
Rookmelders O 0O
(Klok)thermostaat 1Y) a a &=
Arrconditioning .\ y 5 | O (9 O &
Warmwatervoorziening, te weten
CV-installatie v O O g
- Boiler O ] O =
Geiser D 0 0O
(] O O |
0O ] O B3
O O O =
Screens L = - =
Rolluken b - -
Zonwering buiten 0 O - .
O O O &
0 O O 5
O ] O &

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radi torfolie etc ). te weten

|
0
0



Lijst van zaken

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Velgheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen
Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Vertichting/instalfaties

Buitenverlichting
Tiyd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhwis/buitenberging

Kasten/werkiank in tuinhuis/berging
7 (Broei)kas

gt Waridd Scgur
e p O

Overig
Overige tuin, te weten.
(Sier)hek sc\'\w“uuj

Viaggenmast(houder)

ladder 3 A \9

Blijft
achter

DQR
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Vragenlijst over de woning

Vragenlijst voor de verkoop van een woning

indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of byj de tekst Als u t;wjfel
over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag Ne:m V:TIVO 9;"5
zo snél mogelijk contact op met uw NVM-makelaar indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze doorhalen Een

kopie van de vrageniyst over de woning wordt verstrekt aan de koper Tevens wordt doorgaans een kopie van de
vragenlyst als bijlage aan de koopakte gehecht

Woning

In de vragenlijst wordt de term ‘woning’ gebruikt. De term woning moet ruim worden uitgelegd De term ‘woning’ in de

vragenlijst ziet op de gehele onroerende zaak inclusief de aanhorigheden, zoals bijvoorbeeld een garage: berging,
loods, tuin e d.

Doel vragentijst

De vragenlyst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend
1s omtrent de woning De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met 'j@’, ‘nee’ of 'niet bekend’ De open vragen

zijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de
vraag. dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend 1s.

Gegevens over de woning:
Adres te verkopen woning' Heerbaan 124, 6566 EV Millingen aan de Rijn

1. Bijzonderheden

Zyn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvultende o [
notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel? @ = pae

o |
Zo ja, welke? oo fod v gimeende O deel vaus percee
g R roam opwt , tobad 7 pracelnumevess

Zyn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? [

etb
(Denk hierbij aan regeiingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin, ekend [ ja (¥ nee
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)

Zo ja, welke zijn dat?

¢ Wiken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen?
(Denk hierbij ook aan strookses grond van de gemeente die u in gebruik heeft. of [1 niet bekend [ ja Mnee
grond van u die gebruikt wordt door de buren )

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van O niet bekend O ja ¥ nee
de buren of andersom? J

Zo ja. graag nader toeiichten

e Heeft u grond van derden in gebruik?

O niet bekend [ ja ™ nee
Zo ja, welke grond?

Rusten er ‘byzondere lasten en beperkingen’ op de woning en/of het perceel? 0
{Bijizondere lasten an beperkingen kunnen pnvaatrechtelyke beperkingen zyn zoais (iydende) ¥ia s
&rfdiensthaarhedan (byvoorbeeid ®@en recht van overpad) kwalltatieve verplichyngen

ketingbaedingen. vruchtgebruk, voorkeursrecht (bivoorbeeld een eerste recht van koop),

op¥talrecht. erfpacht. huur®oop HBt kan ook gaan om publiekrechtelike bepeskngen 20als 68n

——me



) fragenlijst over de woning

aanschrvin
9 van de gemeente in het kader van een iliegale verbouwing)

Zo ja, welke? Platoon F »
) ERLA iy oem et e
g Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? O ja b8 nee
h Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning? Oja K nee

Zo )a, hoe lang nog?

¢t Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing Oja @ hee

daartoe?
Is er sprake van een gemeenteljk-, provinciaal-of rjksmonument of loopt er een procedure tot O ja @ nee
aanwijzing daartoe?
Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object? Oja nee
| Is er sprake {geweest) van ruilverkaveling? Oja & nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Oja O nee
Zo )a, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag €
Ouur
k Is er sprake van onteigening? O ja & nee
| s de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? Onvt Oja nee
Zo ja: Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst? Oja O nee

Indien er geen contract of overeenkomst is, beschryf
hieronder wat (mondeling) met de huurder/ gebrutker
1s afgesproken

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebrutk gegeven?
Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?
Welke zaken zyn van de huurder en mag hij

verwijderen bij ontruiming?
(Biyvoorbeeld geiser, keuken, lampen.)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Oja O nee
Zoja, hoeveel? €
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Oja O nee

Zo ja, welke?

m Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie Oja & nee
of een andere instantie?
(byvoorbeeid onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, rechit van overpad
elfafscherdingen e d.)

Zo ja welke is/zijn dat?

e I



Vragenlijst over de woning
0 is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ?

Z0 ja, toelichting

O Zyn er door de overhe;d of nutsbedrijven verbeteringen of herstelingen voorgeschreven of
aangekondigd die nog niet naar behoren zyn uitgevoerd?

Zoja elke?

P Zynerin het verleden subsidies of premies verstrekt die by verkoop van de woning voor een
deet kunnen worden teruggevorderd?

Zoja, welke?

q |s de woning onbewoonbaar v rkiaard of in het verieden ooit onbewoonbaar verklaard
geweest?

Z0)a, waarom?

r s er by verkoop sprake van een omzetbelastingheffing?
(Byvoorbeeld omdat het een voormalig bednyfsonroerendgoed i1s, of een woning met
praktifkgedeelte, of omdat v pa ingrpend verbouwd hebt )

Zo ja, waarom?

s Hoe gebruikt u de wontng nu? {//, 7y p
(B4 roorbeeld woning. prakiyk, winkel. 0psiag) €

IS dat gebruik voigens de gemeente toegestaan?
Zo neg, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart?
Hoe heeft de gemeente dit strydige gebrulk bij u

aange.:aart?

2. Gevel
a Is er sprake {geweest) van vochtdoorsiag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels?

ZOoja waar?
b Zyn er {gerepareerde) scheurervbeschadigingen infaan de geveis aanwezig?
Zoja waar? O4 NG ¢ ne meleoad v vy oer

c 4Zyn de gevels tydens de bouw geisoleerd?

Zo nee, zyn le gevels daarna (deels) geisoleerd?

2o ja wanneer hex ft de isolatie van de gevels
plaatsge onden en met we'k isoiatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewys van het na-isoleren?

Is er sprake van volledige isolatie?

Zonee wikede'n van de gevers Z4n er niet
g: SOf>2r(?

[Jja & nee

ja K'nee

[Jja & nee

ja B nee

[1)a M nee

B ja O nee

ja U nee

13 K nee

K] |a ﬁmge

niet bekend & ja U nee

niet bekend O ja [ nee

(] ja & nee

niet bekend w ja [J nee



R A R i s

F d Zijn de gevels oot gereinigd?

agenlist over de woning

(] niet bekend [ ja (R nee
£0 3. volgens welke methode en wanneer?

3. Dak{en)

&l Hm ; 0 ¢ -3 = ? i : 4 ‘ >
cud zijn de daken ongaveer? Platte daken r M 7 Q&¢
Ovenge daken
b Heeft u last van daklekkages (gehad)? i ija [1nee
2o ja. waar? 2\ S # . - r
;"3"’ daL ﬁr*‘-’-”w??ff 7\ 71&"&- Ve my e of
¢ Zyn er in he! veneden getweken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, O e K nee
doorbuigende, krakende, beschagdigde enjof aangetaste dakdelen? ” '
Z0 ja, waar?
d Heeft u hotdak a; eens {gedeeitelyk) laten vernieuwen ¢ q laten reparergn; [ ja & nee

Zo ja welk (gedeeite van het) dak en waarom?

e is het dax txdens de bauw gelsoleerd? Platte daien

U nret bekend O ja &) nee
Qvernge daken

L1 niet bekend & ja O nee
Zo nee. s kit dak daama geisoieerd? platte daken

L1 ne2t bekend Ul ja & nee
Ovenge daken

Ll niet bekend [ ja B nee

20 ja. Wanneer heeft de 1solatie plagisgevondyn en J

met 'aelk ;solatemalerigal? i e f dl.’p.\ 53(,. £

_ 9 7y .,
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? S/Cerol Fe/ ,OA’/ €

U ja K] nee
Is er sprake van voliedige isolatie? Platte daken O N
- metbekend O ja & nee
Qvenge daken
[ niet bekend &F |
Zo nee welke delen Zijh &r met geisoleerd? g

t Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt?
£0 ja. toehichting ke
§ Z§n de dakgoten lek of verstopt?

20 ja. toetchung Ue al nee

| -, buitenkoyz
{Dgvaorbeald haw! kung nen gemaakt? /f ¢

'Stof of alumuni & F
anicerseaitly materasl) Ak of een

& Wannesrzin g
=2y 0@ bultenkazinen ramen gn &n C}'-Vj
S —_— L . J . | ‘ |
voor hest laiatst geschilgerd? b | . 0—(’;_}




VYragenlijst over de woning

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrif? 5dija O nee
Zc 13, door wie? ' ¥ : A,
12 7I/&”ﬂ L/afﬁddﬁhf /7- /A“ﬁ&ﬁ jyﬁ' ‘/Q/ﬂ?'
¢ Functioneren alle scharnieren en sloten? &a O
a {J nee

Zo nee, toelichting

d Zin voor alie afsiuitbare deuren ramen etc sleuteis aanwezig? |
Bd ja U nee

20 nee, voor welke deuren, ramen efc. niet?

e [s er sprake van isoierende begiazing? ‘
i) ja O] nee

20 ja, welk type glas?
(bifyoorbeeld HR HR+, HR++ of HR+++ Zre de *
: R 7

glassponning waann doorgaans staat vermeld weike
lype g/as er is gepiaatst)

is er sprake van isoierende begiazing in de gehete woning?
X ja |

] nee
Zo nee, welke ramen zi;n niet geisoleerd?

f Is er by de 1solerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas?
(Denk aan lekkenoe rus en )

O ja N nee

Z0 ja waar?

$ Vioeren ptafonds en wanden

a !s er spra (e {geweest) van vochtdoor '
o ) slag of optrekkend vocht op de vioeren piafonds en/of 8 ja O nee

20 3. ? '
O}a Waaf S/d ¢ﬂ ga&‘« Vdef n¢?‘“_\df éd(vza’”w‘ - ﬂ/"‘{ ”d él.cy v

<.
b Is erspra.e (geweest; van schimmeivorming op de vioeren. plafonds en/of wanden? S/ i Z d 'éf%é’
|18 @4 nee

Z0 j&, waar?

C Z,~ er (gerepareerde) of {verborgen) s
Lo e ?(v gen) scheuren enjof beschadigingen infaan vioeren piafonds % ﬂﬁ

Zoja waar? < "Cacly  oclhamer muir
N

d Hebben »«ch In het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen?

{Byvoorbeend ioszttend tegetwerk. os'ster |
stucwerk ¢IC ) -{os'atend behang of spuitwerk hoikunkend of toszsttend Uja & nee

20 |a waar?

e Is ! sprane {geweest) van gebreken aan de vioerconstructie zoals sche e doorbuigenge
kKrakend besChadigde en of aangetaste vioerdeien? Llj@a nee

2o waar?

f I8 er sprake van vicensoigtie?

{3 net bekend & @ {J nee

20 8 wnneet B 1 d solat van de ioer
plasiiasvongen N mel w180 me __enaal?




ragenlijst over de woning

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?

ja & nee

Is er sprake van volledige isolatie?

™ niet bekend O ja O nee

Z0 nee, weike delen 21jn er niet gelsoleerd?

6. Fundering, kruipruimte en keider
a lIs er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering?

net bekend [ ja &) nee

Zo ja, waar?

b Is de kruipruimte toegankelijk?

& ja [ nee

Is de kruipruimte droog?

meestal B ja [J nee

Za nee of meestal, toelichting

¢ Is er sprake van vochtdoorsiag door de kelderwand?

[J soms LJ ja ¥ nee

20 ja of soms, toelichting

d Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of 1s er sprake van
wateroverlast geweest?

ja U nee

Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de krutpruimte c g

nvt & ja O nee

? ' uad l
20 nee, tot wat voor andere problemen heeft dit Lo H ?:? LiAr f?i’-h
geleid?

7. instalfaties
a Wat voor warmte-installatie(s) 1s/zijn er aanwezig In .
de woning? < V Cn 2 Em?é’/)q&ﬂ(/ﬁ,
(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem. WKO-
systeein, (hybride) warmtepomp, airconditioning
zonnebotler elekltrische boiter, pelletkachel dan wef
een andere installatie)

Is/zyn de instailatie(s) eigendom?

Z0 nee, toehchting Vil // /Q C/{’./ F#

{bivoorbeeld de instaliatre(s) is/ zyn gehuurd of o

geteased Tevens huur-Aeasepris vermelden) 2onne floneke worlles Vo O¥LKacll
COmALlec s =y, /9(/05,

ja B nee

Merk van de instaliatie(s)
Typeinummer) van de instatiatie{s)
Installatiedatum van de installatie(s)

Op weike datum is/zin deze installatie(s) voor het
laawt onderhouden?

is het ondierhoud utgevoerd door een arkend bedn;f?

2 ja Ll nee
2o ja, door wie? ?f(_'nj ey .{"{//

bﬁ LT T Y S —— —




Vragenlijst over de woning

b Zin er de aRgelopen tyd zaken OPgevailen ten aanzien van de instaliatie(s)?

{bivoorbeeid de cy.- nstallaire moet meer gan 1 keer per jaar bifgevidd worden of de mnstailatie
functioneert niet qoed)

20 ja. wat s y opgevalien?

0 ja & nee

02 ¥nee
20 ja, waar en welke?

€ Zyn er radiatoren of (water)leidingen die 00oit zin bevroren?

20 ja. waar?

L ja Wnee

Z.O i3 betreft dit elektrische woewenvanmng vloerverwanmng met warm water of anders? M ia ) nee
Eieictnisch
warn water U ja O nee
oveng. namelik
Waar bevindt zich de elektrische vioerverwarming?
Waar bevingt 2ich de vicervervarming met warm
water?
Waar bevindt zich ge Ovénge vioerverwarming?

8 Zin er vertreiken die niet (goed) warm worden? UJja & nee
20 ja welke?

" Heeft de woning zonnepareien die eigendom zyn? & ja O nee
Heeft de woning Z0nnepaneien dwe worden gehijurd of geleased? Oja H nee

Hoeveel zonnepanelen Zyn er aanwezig? Aantal /9

en achter
Z0 ja blyven de zonnepanelen achte U nader overeen te komen & ja O nee

Watnsﬂecapacqgn van een zonnepaneel? 3 o /t/ﬂ
(De capectoa Van zonnepangian wordt URgEINUKT / /

L
Wartpiex (W) Bisvoorteeid een Zonnepanee| levert
390 wy

Functioneren gile Zonnepaneien?

L) miet bekend ¥)a U nse
Wat & het merk/ type van de Zonnepanalen ?

5::/4:/ EC’(,"C

= -
4______________, -l



ragenlijst over de woning

Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekiken?

b ja [ nee

Z0 ja, welke?

Q041 £ O’c?(
In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door
wie? Jaar: O3

Installateur Z
. O e N /Qn

s de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst?

Kl ja O nee

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?

Jaar 4{1 /7/v4/

Aantal kWh

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de
zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie?

i ja [ nee
Z0 ja, moet de subsidie worden terugbetaald?

nvt []ja Bd nee

Z0 ja, welk bedrag moet worden terugbetaald?

€ .
' In welk jaar zyn voor het laatst de aanwezige | /«)h/ 0 s fer ks n o3 el m t,,
schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren V- Ke fe / 7
geveegd/gereinigd?

|  Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen A / /C en CY ,éz /t/
voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed?

niet bekend LI ja LI nee

k Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd?

| _ = niet bekend L] ja K nee
(onder de elektrische installatie wordt verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars
stopcontacten, meterkast e d)

Z0 ja, wanneer en welke onderdelen?

Ziin er gebreken aan de elektnsche installatie?

ja & nee
Zo ja, welke?

| I8 er een laadpaal aanwezig voor een elektrnische auto?

] ja b nee
Z0 ja, waar bevindt deze zich?

Blijft deze achter?

nader overeen te komen LI ja nee

m Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig?

ja & nee
Zo ja. functioneert dit systeem naar behoren?

ja [ nee

Z0 nee, toelichting
Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?

Hoe oud is dit systeem ongeveer’

SE—E



Vragenlijst over de woning

ja ®.nee

n Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig”? | .
(Een domoticasysteem bedient de verwarming, verhichting, verwarming, audio, ventilatie e d

automatisch)

Zo ja. functioneert dit systeem naar behoren? ja U nee

Zo nee, toelichting

Hoe oud Is dit systeem ongeveer?

o Zjn er rookmelders op ledere verdieping aanwezig? & ja [ nee

Z0 ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? : / / e

8. Sanitair, riolering en keuken
a Zyn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad. toiletten, gootstenen en kranen? ja K] nee

Zo ja, welke?

b Hoe oud is de badkamer ongeveer?

Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? & ja O nee

Z0 nee, welke niet?

?
d s de woning aangesloten op het gemeentelijke riool’ B |a nee

e Zyn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals bretken, stankoverlast, lekkages, etc ? ja & nee

Zo ja. welke?

f {s er een andere voorziening. zoals een septictank, beerput of dergelyk aanwezig? niet bekend ja B nee

Zo ja, wat ts er aanwezig en hoe dient dit te worden
onderhouden?
g Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? a0 O
h Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur - | t
. I
fC’mdLuCHC" LC22
f unctioneert aile inbouwapparatuur? K ia
nee
Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?
t  Heeft uy een kokend water kraan? .
(byvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelike kraan) ja X nee
Z0 ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe
owd is deze kraan ongeveer? _,
$. Diversen
a Wat s het bouwadr van de woning? 1206 ANy (99
B Zyn & ashasthoudends maienalen in/op de woning/ biigebouw(en) aanwe21g?
niet bekend [1ja & nee

(Eyvoourbectd ashest zei, aen asbhesiplaat die onder en/of achter de CV kelel 1s




Vragenlijst over de woning

: ning? K ja O nee
m Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden In en/of om de woning }

Zo ja. welke ver-/bybouwingen? AD/(.-? e fof( Je ﬁoogd

Zo ja, in welk jaartal? ‘%05

. e

Zo ja, door welk bedryf zijn deze uitgevoerd? W/W/( ok \:"“‘“\';?&jc Lo
n Zyn er verbouwingen of uitbreidingen uittgevoerd zonder omgevingsvergunning [ niet bekend [] ja Q nee

{voorheen bouwvergunning)?

Zo ja, welke?
o lIs er sprake van glasvezel internet?

p Bent uin het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energietabel?

Zo ja, welke label?

10. Vaste lasten
a Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting?

Belastingjaar?
b Wat s de WOZ-waarde?

Peiljaar?

¢ Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten?

Belastingjaar?

d Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen?
(z0als rioslhefling en afvalstoffenheffing e d.)

Belastingjaar?

e Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas

Elektra ' Aoad ibo - PO

/ Vo N 1oob
Water UQA\JO(M uek 2& \
dra ~1 UL
Stadsverwarming
Anders
Te weten

Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? Gas (me

)
Le rbrauln 2

\O(uﬂjkmhf\g Zubs
- L7

El®ktriciteit hoog (kVWh)
Elektricitent laag (kVWh)

Elektriciteit totaal (k\Whj)

9 . Jgm>

O niet bekend X ja [J nee

by

@ja O nee




‘ over de woning
W : (m3) - ihe
_ sverwarming (GJ).

| Anders.

Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal og

f Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten? (Jja © nee
(Bijvoorbeeld keuken, kozinen. cv-ketel, etc )

£0 ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Jja O nee
Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zin niet langer overdraagbaar op een koper. Neem

hiervoor contact op met de betreffende leverancier

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom? Afkoopsom €

Duur:

g Als er sprake is van erfpacht of opstairecht hoe hoog is dan de canon per jaar? €.
Heeft u alle canons betaald? ®nvt Oja O nee
Is de canon afgekocht? @nvt Oja O nee
Z0o ja, tot wanneer?

h Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? Wiz O nee
Zin er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Oja B nee
Z0o ja, hoe hoog en waarvoor?

| Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Oja O nee
Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal
worden aangevraagd?

Wat ziin de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? €
11. Garanties
a Zin er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? Oija K
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc ) N W Nee
lea & , T
Zo ja. welke? nee controcl Lelel o cxelt (L_l X Lach |

door wvelliepe-

12. Nadere informatie

a QOverige zaken
(Ovenge zaken die de koper naar uw mening moet
weten)




Wonen

Berg en Dal

Berg en Dal is een charmant en groen dorp, gelegen
op de heuvels die het hun naam geven. Rondom Berg
en Dal liggen meerdere karakteristieke dorpen, zoals
Beek, Oaij, Millingen aan de Rijn, Ubbergen,
Groesbeek en Kekerdom. Elk met hun eigen charme en
historie, maar samen vormen ze een prachtig geheel
binnen de gemeente. Dankzij de ligging dichtbij
Nijmegen, profiteer je van de rust van het buitenleven
zonder in te leveren op de voorzieningen en het
bruisende stadsleven.

De grote hoogteverschillen, waar Berg en Dal zijn
naam aan te danken heeft, bieden indrukwekkende
vergezichten en maken de omgeving perfect voor
natuurliefhebbers, wandelaars en fietsers. Een uniek
landschap dat je nergens anders in Nederland vindt.

Berg en Dal heeft een rijke historie en biedt diverse
culturele trekpleisters. Museumpark Orientalis neemt je
mee naar het Midden-Oosten, terwijl het
Vrijheidsmuseum de indrukwekkende geschiedenis van
de Tweede Wereldoorlog belicht.

Daarnaast staat Berg en Dal bekend om zijn
wijncultuur. In Groesbeek, het Wijndorp van Nederland,
bevinden zich maar liefst zes wijngaarden. Hier worden
heerlijke Nederlandse wijnen geproduceerd.

Ondanks de landelijke ligging biedt Berg en Dal alle
nodige voorzieningen. In de naastgelegen dorpen vind
je winkels, supermarkten, scholen, medische faciliteiten
en sportverenigingen. Voor uitgebreid winkelen,
uitgaan of studeren ligt Nijmegen op een steenworp
afstand.

Berg en Dal is goed bereikbaar met de auto en het
openbaar vervoer. Via de N325 en A73 rijd je snel naar
Nijmegen, Arnhem of Duitsland. Daarnaast zijn er
uitstekende busverbindingen naar de stad en
omliggende dorpen.




Ovenr ons

Hans Janssen Makelaars

Al meer dan 50 jaar zijn wij thuis in het Rijk van
Nijmegen. Met kantoren in Wijchen, Beuningen en
Nijmegen kennen we de regionale huizenmarkt als
geen ander. Onze diepgaande lokale kennis,
gecombineerd met het grootste netwerk van
kopers en verkopers in de regio, maakt ons tot de

ideale partner voor jouw woonwensen.

Wat ons uniek maakt? Onze persoonlijke aanpak en
de kracht van de Hans Janssen Groep. De Hans
Janssen Groep bestaat behalve uit ervaren NVM-

makelaars en enthousiaste nieuwbouwspecialisten,

=
ah
By

ook uit LIV Hypotheken & Verzekeringen en de LIV
Wooncoach. Samen hebben we het grootste netwerk
kopers en verkopers in de hele regio Nijmegen. Dat

betekent een grotere kans op het huis dat je zoekt en
een grotere kans op een geslaagde verkoop.

Duidelijkheid en transparantie
vinden wij erg belangrijk, dus

geen verrassingen achteraf!

i

Jangsen




Handig om te weten

Wanneer ben je in onderhandeling?

Je bent in onderhandeling als de verkoper een
tegenvoorstel doet op jouw bod. Als de makelaar je
vertelt dat jouw bod wordt doorgegeven aan de
verkoper, dan betekent dat dus niet dat je al in
onderhandeling bent.

Als ik de vraagprijs biedt ben ik dan ook
automatisch de koper?

Nee, de vraagprijs is een richtprijs en een uitnodiging
voor geinteresseerde om een bod uit te brengen of om
in onderhandeling te komen.

Mag de makelaar doorgaan met bezichtigingen als
je in onderhandeling bent?

In Nederland mag een makelaar doorgaan met
bezichtigingen van een woning, zelfs als er al
onderhandelingen lopen met een potentiéle koper. Een
onderhandeling betekent namelijk niet automatisch dat
de koop ook daadwerkelijk tot stand komt. Totdat er
een schriftelijke koopovereenkomst is ondertekend
door beide partijen, is de verkoop niet definitief.

Het is echter wel gebruikelijk dat een makelaar
transparant is over het proces. Als er serieuze
onderhandelingen gaande zijn met een
geinteresseerde partij, zal de makelaar dit vaak
communiceren aan andere geinteresseerden. Dit kan
invioed hebben op de beslissing van andere potentiéle
kopers om een bod uit te brengen of om de woning te
bezichtigen.

Daarnaast kan de verkoper, in overleg met de
makelaar, besluiten om geen bezichtigingen meer te
doen tijdens de onderhandelingen, als teken van
goede wil naar de potentiéle koper toe. Dit is echter
geen verplichting en hangt af van de strategie en
voorkeuren van de verkoper en de makelaar.

Het is ook mogelijk dat een makelaar een
‘biedingsprocedure' hanteert, waarbij er een deadline
wordt gesteld voor het uitbrengen van biedingen. In
z0o'n geval kunnen bezichtigingen en biedingen
doorgaan tot de vastgestelde deadline, ongeacht of er
al onderhandelingen met een van de bieders zijn
gestart.
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Mag de verkoopprocedure worden aangepast
tijdens de verkoop?

Ja, dat mag. Soms is er zoveel belangstelling dat het
moeilijk is voor een verkoper om te bepalen wie de
beste koper is. De makelaar kan dan adviseren om de
gekozen strategie te wijzigen. Uiteraard moet dit wel
duidelijk gecommuniceerd worden.

Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens worden over de prijs,
de leveringsdatum en eventuele andere voorwaarden.
Deze afspraken worden dan vastgelegd in een
koopovereenkomst.

De voorwaarden zijn een belangrijk onderdeel van de
koopovereenkomst. Bespreek dit dus al tijdens de
onderhandelingen zodat er achteraf geen
onduidelijkheden ontstaan.

Wanneer is de koop rechtsgeldig?

De koop van je nieuwe woning is pas rechtsgeldig als
de koopovereenkomst door beide partijen, dus
verkoper en koper, getekend is. Vanaf dat moment
heeft de koper nog drie dagen bedenktijd. Als de drie
dagen bedenktijd voorbij zijn, is de koop officieel en
kan niemand meer inbreken op het koopproces.

Wat is een waarborgsom?

De waarborgsom wordt betaald nadat de
koopovereenkomst is getekend en de wettelijke
bedenktijd van drie dagen is verstreken. De betaling
van de waarborgsom gebeurt via de notaris, die het
bedrag op een derdenrekening houdt tot de
overdracht van de woning plaatsvindt. Bij de
overdracht wordt de waarborgsom verrekend met de
koopsom die de koper nog moet betalen.

Wat betekent kosten koper?

Kosten koper, vaak afgekort als 'k.k.", zijn de
bijkomende kosten die bovenop de koopsom van een
huis komen en die voor rekening van de koper zijn.




Overdrachtsbelasting: Dit is een belasting die betaald
moet worden bij de overdracht van onroerend goed.
De overdrachtsbelasting is in Nederland 2% van de
koopsom voor woningen en kopers tot 35 jaar betalen
geen overdrachtsbelasting.

Notariskosten: De kosten voor de notaris voor het
opmaken van de leveringsakte (of transportakte). Ook
de kosten voor het opmaken van de hypotheekakte
vallen hieronder, indien er een hypotheek wordt
afgesloten.

Kadasterkosten: Dit zijn de kosten voor de inschrijving
van de leveringsakte en de hypotheekakte in de
openbare registers van het Kadaster.

Zijn er eventueel nog meer kosten voor de koper?

Taxatiekosten: Voor het verkrijgen van een hypotheek
is meestal een taxatierapport van de woning vereist. De
kosten voor deze taxatie zijn voor de koper.

Advies- en bemiddelingskosten hypotheek: Als je
gebruik maakt van een hypotheekadviseur of -
bemiddelaar, dan zijn er kosten verbonden aan het
advies en de bemiddeling voor het afsluiten van een
hypotheek.

Bouwkundige keuring: Als je een bouwkundige keuring
laat uitvoeren om de staat van de woning te
beoordelen, zijn hier ook kosten aan verbonden.

Belangrijk:

Sommige van deze kosten zijn fiscaal aftrekbaar; hierbij
kun je denken aan de notariskosten voor de
hypotheekakte, de taxatiekosten en de advies- en
bemiddelingskosten voor de hypotheek.
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Wat onze klanten over ons zeggen

Bereikbaarheid &
communicatie

In contact gekomen via via. Ik ben
vanaf moment 1 direct goed geholpen.

Er is altijd iemand bereikbaar en er is

vertrouwen in zowel mensen als kennis.

Twan, de aankoopmakelaar die bij dit
huis heeft geholpen, heeft echt alles uit
de kast gehaald. Ik kon hem bijna dag
en nacht bereiken, zelfs toen hij op
vakantie was. Fijn ook dat er constant
even gebeld werd zodra er een
belangrijk mailtje kwam of wanneer er
een beslissing gemaakt moest worden.
Conclusie: mega tevreden en heel erg
bedankt!!

W% % % % Anoniem, ‘s-Heerenhoek

Deskundig & vriendelijk

Onze makelaar was kundig,
vriendelijk, accuraat, betrouwbaar,
bereikbaar en integer. Heel tevreden

dus.

%% % % % Anoniem

Prima begeleiding

Goed bereikbaar en waardevol bij
aankoop van woning vanwege kennis,
‘kritisch doch rechtvaanrdig’ instelling en
daarmee een prachtig pand aangekocht

waar we zelf ‘overheen’ hadden gekeken.

% % % % % Anoniem, Nijmegen

Hans Janssen Makelaars
St. Canisiussingel 19 H
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