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Woonoppervlakte 183 m’

Perceelopperviakte 316 m’

Inhoud 756 M’

Afmetingen tuin 975 cm lang x 1175 cm
breed

Ligging tuin 00st

Aantal slaapkamers 5

Bouwjaar 1979

Energielabel B

Vraagprijs € 625.000 k.k.

v In 2022 zijn 10 zonnepanelen geplaatst;
v

In 1998 is het pannendak vervangen en in
2013 zijn de platte daken vernieuwd;

+ In 2013 zijn de gevels aan buitenzijde
gereinigd en opnieuw gevoegd.

¥ In 2013 is de woning verbouwd en zijn 0.a.
. . de uitbouw (tuinkamer) en de keuken
Diederik Sloot geplaatst. Tevens zijn de wanden en
diederik.sloot@hansjanssen.nl plafonds op de begane grond gestuukt,
024- 6 45 45 11/ 06- 54 28 10 14 meterkast vernieuwd en zijn er nieuwe
binnendeuren geplaatst;



Omschrijving
van de woning

Zoekt u een instapklare, ruime
karakteristieke woning in de gewilde en
kindvriendelijke wijk de 'Blauwe Hof".
Dan moet u deze woning zien.

Aan een rustig hofje ligt deze
UITGEBOUWDE EN GOED ONDERHOUDEN
WONING met GARAGE. Het huis ligt op
een mooi vrij en zonnig perceel en wordt
met liefde bewoond. De woning heeft
maar liefst 183 m2 woonoppervlak en
een ruime garage van ca. 21 m2. Op de
begane grond bevindt zich de royale
woon-/eetkamer met een moderne
woonkeuken en in de uitbouw is er een
sfeervolle tuinkamer gerealiseerd. Op de
1ste verdieping zijn 3 slaapkamers, een
ruime inloopkast en een nette
badkamer. Op de 2de verdieping
bevinden zich een royale 4de
slaapkamer, wasruimte/werkkamer en
een separate technische ruimte. Aan de
achterzijde heeft u een heerlijke en
sfeervolle tuin met veel vrijheid en

privacy om heerlijk te kunnen genieten.
Aan de voorkant van de woning bevindt
zich de oprit, waar op eigen terrein
geparkeerd kan worden. Tevens is er
een extra terras aan de voorzijde van de
woning.

Maak een afspraak voor een bezichtiging
en laat u verrassen door de ruimte!

De Blauwe Hof is een ruim opgezette
kindvriendelijke en groene woonwijk op
loopafstand van de basisschool en het
Wijchens Meer. De woning is tevens
gelegen op korte afstand van het
gezellige centrum van Wijchen, het NS
station, winkelvoorzieningen,
sportgelegenheden, diverse vormen van
voortgezet onderwijs, bioscoop en
zwembad. In de directe omgeving zijn
fraaie natuurgebieden te vinden zoals
het Leurse Bos, de uiterwaarden van de
Maas, recreatiegebied en golfbaan De
Berendonck en de Hatertse vennen.



Wijchen ligt op de rand van Noord-
Brabant en Gelderland, de uitvalswegen
A50 en A73 zijn op ca. 5 minuten
waardoor Nijmegen (10 km), 's-
Hertogenbosch (30 min) en Eindhoven
(40 min) goed bereikbaar zijn.

Indeling:

Begane grond:

Ruime overdekte entree, hal met
tegelvloer en vloerverwarming,
garderobe nis, meterkast met glasvezel
aansluiting en klikgroepen, de
toiletruimte met wandcloset, fontein en
is betegeld in een lichte kleurstelling,
deur naar de garage en de trapopgang
naar de 1ste verdieping. De sfeervolle en
royale woon-/eetkamer is voorzien van
een keramisch parket met
vloerverwarming en strak gestuukte
wanden en plafonds, nieuwe
binnendeuren en gashaard. In het
zitgedeelte, met hoog plafond en grote
raampartij, kan je via de schuifpui naar
de heerlijke achtertuin. Vanuit de
woon-/eetkamer is de prachtige
tuin(zit)kamer via een schuifdeur te
bereiken. De houten schuifdeur met
grote glaspanelen is geheel te open/te
sluiten, waardoor het een ruimte is waar
je in alle rust kunt zitten. De lichte
tuinkamer is in 2013 aangebouwd en is
voorzien van grote raampartijen met
prachtig zicht op de achtertuin, prachtige

lichtstraat over de gehele breedte van
de kamer, keramisch parket met
vloerverwarming en strak gestuukte
wanden en plafonds. De stijlvolle
woonkeuken (2013) heeft een royaal
kookeiland, veel kastruimte/lades,
natuurstenen aanrechtblad, deur naar
het terras aan de voorzijde van de
woning, spotjes en diverse
inbouwapparatuur, 0.a. dubbele koelkast,
4-pits gasfornuis,
kookveldafzuigsysteem, vaatwasser,
oven, inbouwkoffiemachine en Quooker.

Eerste verdieping:

Ruime overloop met laminaatvloer,
dakvenster, spots en geeft toegang tot
de 3 slaapkamers, badkamer, royale
inloopkast, trapkast en trapopgang naar
de 2de verdieping. De 3 slaapkamers zijn
voorzien van een laminaatvloer en
spachtelputz wandafwerking. De royale
master bedroom heeft een sfeervol
hoog plafond en veel extra ruimte om
kasten te plaatsen. De lichte badkamer is
voorzien van een royale inloopdouche,
bad, dubbelwastafelmeubel, wandcloset,
designradiator, elektrische
vloerverwarming, spotjes en een extra
kast.



Tweede verdieping:

Overloop met laminaatvloer,
schuifkastenwand en toegang tot de
slaapkamer, wasruimte/werkkamer en
de separate technische ruimte. De
slaapkamer en wasruimte/werkkamer
zijn voorzien van een laminaatvloer en
spachtelputz wandafwerking. De
slaapkamer heeft tevens 2 dakvensters
en een wastafelmeubel. In de
waskamer/werkkamer is nog een luik
naar een kleine bergzolder. In de
separate technische ruimte bevindt zich
de opstelplaats voor de Cv-ketel
(Remeha, 2021) en de omvormer voor
de 10 zonnepanelen (2022).

Garage:

De ruime garage (ca. 21 m2) is voorzien
van een garagedeur met loopdeur naar
de oprit, deur naar de achtertuin,
verwarming, pomp voor de
vloerverwarming, vaste kastenwand en
een wasbak. Indien gewenst kunt u de
wasmachine/droger ook in deze ruimte
plaatsen.

Tuin:

De heerlijke en sfeervolle achtertuin is
gelegen op het oosten en is voorzien
van een groot terras, buitenkraan,
elektrapunten, druppelslang, praktische
houten berging van ca. 2 m2 met elektra
en een achterom via de garage. De
achtertuin is een heerlijke plek om rustig
te kunnen genieten! Aan de voorzijde
van de woning bevindt zich de oprit en
om op eigen terrein te kunnen parkeren.
Hier is tevens een 2de terras, welke via
de deur vanuit de keuken is te bereiken.



Algemene kenmerken:

Bouwjaar 1979; Woonoppervlakte ca. 183
m2; Garage ca. 21 m2; Inhoud ca. 756
m3; Perceeloppervlakte 316 mz2.

Bijzonderheden:

- In de gewilde en kindvriendelijke wijk
de ‘blauwe hof" aan een rustig hofje ligt
deze uitgebouwde en goed
onderhouden woning met garage;

- Nette sfeervolle tuin met terrassen aan
de voor- en achterzijde van de woning;

- In 2013 is de woning verbouwd en zijn
0.3. de uitbouw (tuinkamer) en de
keuken geplaatst. Tevens zijn de
wanden en plafonds op de begane grond
gestuukt, meterkast vernieuwd en zijn er
nieuwe binnendeuren geplaatst;

- In 2013 zijn de gevels aan buitenzijde
gereinigd en opnieuw gevoegd.

- In 2022 zijn 10 zonnepanelen geplaatst;
- In 1998 is het pannendak vervangen en
in 2013 zijn de platte daken vernieuwd;

- Energielabel B;

- Oplevering in overleg;

- Vergeet niet het filmpje te bekijken. Dit
geeft de sfeer in de woning goed weer!
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: ---

3994
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2{)58 2043
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Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  pPerceelnummer
25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens

Kadastrale gemeente

Wijchen
. Sectie |
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens Perceel 2377
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 6 juni 2023
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

kadaster

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




Locatle
op de kaart




Wonen In
Wijchen

Het dorp Wijchen heeft een historisch en zeer
gezellig centrum en is naamgever van de
gemeente dat verder bestaat uit de kerndorpen
Alverna, Balgoij, Batenburg, Bergharen, Hernen,
Leur en Niftrik.

In de gemeente wonen ruim 40.800 inwoners.
De gemeente maakt deel uit van de stadsregio
Nijmegen en is gelegen in het Land van Maas en
Waal.

Wijchen is veelzijdig en heeft tal van
voorzieningen. Zo zijn er meerdere basisscholen
en middelbare scholen, biedt het centrum een
prachtige bioscoop en kan elke sportieveling zijn
favoriete sport beoefenen.

Het gebied biedt tevens een grote variatie aan
prachtig en uitgestrekt natuurschoon. Wandel
langs de vennen, over eeuwenoude dijkjes langs
de Maas en Waal of de Valendriese Heuvels.
Recreatiecentrum De Berendonck biedt 0.a. een
golfbaan, strandpaviljoen en diverse
wateractiviteiten.

Met treinen naar Nijmegen, Arnhem, Oss en Den
Bosch vanuit NS-Station Wijchen, verschillende
buslijnen en een perfecte aansluiting op de A73
en Aso is de bereikbaarheid uitstekend. Ook de
luchthaven Weeze (Duitsland) ligt in de buurt.



Veelgeste

Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent officieel in onderhandeling als de
verkoper reageert op uw bod. Bijvoorbeeld als
de verkoper een tegenbod doet. Als de ver-
kopende makelaar aangeeft dat hij uw bod met
de verkoper zal overleggen, betekent dat dus
nog niet dat u in onderhandeling bent.

Mag een makelaar doorgaan met bezichtigen
als er al over een bod onderhandeld wordt?

Dat mag. Een onderhandeling hoeft nog niet tot
een verkoop te leiden. De verkoper kan daar-
naast graag willen weten of er meer belang-
stelling is. De eerste bieder hoeft nog niet de
beste te zijn. Daarom gaan de bezichtigingen
door. Er mag ook met meer dan één gegadigde
tegelijk worden onderhandeld. De makelaar
moet dat dan wel duidelijk gemeld hebben. Vaak
zal de verkopende makelaar aan belangstellen-
den vertellen dat hij, zoals dat heet, ‘onder bod’
is. Een belangstellende mag dan wel een bod
uitbrengen, maar krijgt daar geen antwoord op
tot de onderhandeling met de eerste geinteres-
seerde beéindigd is. De makelaar zal geen
mededelingen doen over de hoogte van bieding-
en, dit zou overbieden kunnen uitlokken.

Kan een verkoper de vraagprijs van een
woning tijdens de onderhandeling verhogen?
Het antwoord is ja. Als de vraagprijs alleen een
uitnodiging is tot het doen van een bod (zie ook
vraag 5), dan kan de verkoper ook besluiten de
vraagprijs te verlagen of te verhogen. Tijdens
een onderhandeling doen partijen vaak over

en weer biedingen. Als de potentiéle koper een
tegenbod doet wat afwijkt van het bod dat de
verkopende partij eerder heeft gedaan, dan
vervalt dit eerdere bod van de verkopende partij.
Dus ook als partijen ‘naar elkaar toekomen’ in
het biedingproces, kan de verkoper ineens
besluiten om toch zijn tegenbod weer te
verhogen en de koper om zijn bod weer te
verlagen.

Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens worden over de
belangrijkste zaken bij de koop (prijs, opleve-
ringsdatum en ontbindende voorwaarden) dan
legt de verkopend makelaar de afspraken
schriftelijk vast in de koopakte. Ontbindende
voorwaarden zijn een belangrijk onderwerp. U
krijgt als koper niet automatisch een ontbinden-
de voorwaarde voor de financiering, dit moet u

[de vragen

melden bij het uitbrengen van uw bod. Het is
belangrijk dat de partijen het ook eens zijn over
aanvullende afspraken en ontbindende voor-
waarden voordat de koopakte wordt opgemaakt.
Naast de eerder genoemde punten worden mee-
stal nog enkele aanvullende afspraken in de
koopakte opgenomen, denk bijvoorbeeld aan
een boeteclausule. Zodra verkoper en koper de
koopakte hebben ondertekend en de koper (of
eventueel de notaris) een kopie van de akte
heeft ontvangen, treedt voor de particuliere
koper de wettelijke bedenktijd in werking.
Binnen deze bedenktijd kan de koper alsnog
afzien van de aankoop van de woning. Ziet de
koper tijdens deze bedenktijd niet af van de
koop, zijn de financién rond en vormen ook
eventuele andere ontbindende voorwaarden
geen obstakel meer, dan zal op de afgesproken
opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij
de notaris.



Als ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de
woning dan aan mij verkopen?

Over deze vraag bestaan veel misverstanden.
Het hoogste rechtscollega, de Hoge Raad, heeft
bepaald dat als u de vraagprijs uit een adver-
tentie of een woongids biedt, u dan een bod
doet. De vraagprijs wordt dus gezien als een
uitnodiging tot het doen van een bod. De ver-
koper kan dan nog beslissen of hij uw bod wel
of niet aanvaardt of dat hij zijn makelaar een
tegenbod laat doen.

Mag een makelaar tijdens de onderhandeling
het systeem van verkoop wijzigen?

Dat mag. Eén van de partijen mag de onder-
handeling beéindigen. Soms zijn er zoveel
belangstellenden die de vraagprijs bieden of
benaderen, dat het moeilijk is te bepalen wie de
beste koper is. In dat geval kan de verkopende
makelaar, natuurlijk in overleg met de verkoper,
besluiten de lopende onderhandeling af te bre-
ken en de biedprocedure te wijzigen. Uiteraard
dient hij eerst de eventueel gedane toezegging-
en na te komen (zie ook vraag 8 en 9). De ma-
kelaar kiest vervolgens bijvoorbeeld voor een
inschrijvingsprocedure. Alle bieders hebben dan
een gelijke kans om een hoogste bod uit te
brengen.

Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de
keuze om door een eenzijdige verklaring een
koopovereenkomst met een andere partij te
sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de
voorwaarde van de koop, maar de koper krijgt
bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de
aankoop van een nieuwbouwwoning is zo'n
optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen van
een bestaande woning niet. Het begrip ‘optie’
wordt daarbij vaak ten onrechte gebruikt. Dan
heeft het de betekenis van bepaalde toezeg-
gingen die een verkopende NVM-makelaar kan
doen aan een belangstellende koper tijdens het
onderhandelingsproces. Zo'n toezegging kan
bijvoorbeeld inhouden dat een belangstellende
koper een paar dagen de tijd krijgt om na te
denken over een bod. De NVM-makelaar zal in
de tussentijd proberen niet met een andere partij
in onderhandeling te gaan. De belangstellende
koper kan deze tijd gebruiken om een beter
inzicht te krijgen in zijn financiering of in de
gebruiksmogelijkheden van de woning. Een
optie kunt u niet eisen; de verkoper en ver-
kopende NVM-makelaar beslissen zelf of er in
een onderhandelingsproces bepaalde toezeg-
gingen worden gedaan.




Dient de NVM makelaar met mij in onder-
handeling te gaan, als ik als eerste een bezich-
tiging aanvraag of als eerste een bod uitbreng?
Het antwoord op deze vraag is nee. De ver-
kopende NVM-makelaar bepaalt samen met de
verkoper de verkoopprocedure. De verkopende
NVM-makelaar heeft wel de verplichting u
daarover te informeren. Het is verstandig als u
serieus belangstelling heeft de NVM-makelaar te
vragen wat uw positie is. Dat kan veel teleur-
stelling voorkomen. Doet de NVM-makelaar u
een toezegging, dan dient hij die na te komen.

De koopovereenkomst

De koopovereenkomst wordt door de verkopen-
de makelaar opgemaakt conform het model van
de NVM (Nederlandse Vereniging van Make-
laars).

Baten, lasten en verschuldigde canons

Alle baten, lasten en verschuldigde canons
komen voor rekening van kopende partij vanaf
de datum van notarieel transport. De lopende
baten, lasten (met uitzondering van de
onroeren-de - zaakbelasting wegens het feitelijk
gebruik) zullen tussen partijen naar rato worden
verre-kend.

Waarborgsom

Om er zeker van te zijn dat de koper zijn ver-
plichtingen nakomt wordt uiterlijk binnen 4
weken, na mondelinge overeenstemming, een
waarborgsom gestort bij de notaris. Dit is een
bedrag ter grootte van 10% van de koopsom. In
plaats van de waarborgsom kan de koper ook
een schriftelijke bankgarantie afgeven, mits deze
bankgarantie onvoorwaardelijk is afgegeven
door een in Nederland gevestigde bankinstelling.

De kosten koper

De kosten koper zijn de kosten die de koper voor
de overdracht van de woning dient te betalen.
Onder de kosten koper vallen nooit de make-
laarskosten. Als een verkoper een makelaar
inschakelt voor de verkoop van zijn/haar
woning dan zal de verkoper de kosten van deze
make-laar moeten betalen. Als de koper een
makelaar inschakelt voor de aankoop van een
woning zal de koper de kosten van deze
makelaar moeten betalen.

Onder de kosten koper vallen de volgende
kosten:

- Overdrachtsbelasting

- Notariskosten voor de opmaak van de akte
van levering

- Kadasterkosten voor inschrijving akte van
levering (koopakte)

Naast deze kosten dient u, als koper, ook

rekening te houden met:

- Notariskosten voor de opmaak van de
hypotheekakte

- Kadasterkosten voor inschrijving
hypotheekakte




Van Bezichtiging
tot Aankoop

Heeft u belangstelling voor de woning? Nee

i

Zijn uw hypotheekmogelijkheden bekend?

i

Brengt u een bod uit? Nee

Ja

Als u een bod uitbrengt (mondeling of schriftelijk) dan is

er nog geen sprake van een onderhandeling. Pas wanneer
wij u namens de verkoper een tegenvoorstel doen is er
daadwerkelijk sprake van een onderhandeling. Betrek bij uw
bod ook andere factoren die voor u van belang zijn, zoals
aanvaarding, ontbindende voorwaarden, roerende zaken etc.

Is er sprake van overeenstemming? Nee

Ja

Wij stellen voor u een koopovereenkomst op, dat na
ondertekening voor beide partijen, naar de notaris wordt
gezonden. Hoewel in de volksmond vaak over een ‘voorlopig
koopcontract’ wordt gesproken is de koopovereenkomst wel
degelijk bindend voor beide partijen! De koop kan slechts
ontbonden worden, binnen drie dagen na ondertekening door
de koper, of als er sprake is van ‘ontbindende voorwaarden’.

De notaris. De notaris zal u
enkele dagen na ontvangst van
de koopovereenkomst vragen
de waarborgsom te storten of
een bankgarantie te deponeren

Laatste inspectie.

Wij stellen u graag in de
gelegenheid de woning
voor de levering nog een
keer te inspecteren om
te kijken of alles netjes is
geleverd zoals we hadden
afgesproken. Tijdens de
laatste inspectie dient u
ook de meterstanden te
noteren.

De hypotheek. De hypotheek
wordt aangevraagd via uw
hypotheekadviseur. Indien
noodzakelijk wordt tevens een
overbruggingskrediet geregeld.

- We stellen het op prijs als u ons dit laat weten.
Dan kunnen wij het aan de verkoper doorgeven.

Vraag uw Garantiemakelaar naar
Nee - een hypotheekadviseur.

Aankoopopdracht?

Het Aankoopzekerplan is een helder
Stappenplan dat een uitstekende aanpak
biedt voor de selectie en aankoop van
uw nieuwe huis. Het gaat tenslotte

om een grote financiéle investering en
emotionele beslissing.

Garantiemakelaars Aankoopzekerplan:
- onafhankelijk

- begeleiding ervaren makelaar

- gedegen marktkennis

- aanbod per e-mail of telefoon

- bouwtechnische keuring

- heldere afspraken

De overdracht.

U ontvangt een uitnodiging van
de notaris om met de verkoper
de transportakte te komen
ondertekenen. Voor die tijd krijgt
u de conceptakien en de nota
van afrekening van de notaris
toegestuurd. U ondertekent samen
met de verkoper (of met een
gevolmachtigde van de verkoper)
de leveringsakte bij de notaris.
Gefeliciteerd!




I Duidelijkheid en transparantie vinden wij erg

belangrijk, dus geen verrassingen achteraf!
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Over Hans |anssen

Hans Janssen Garantiemakelaars is al bijna een halve eeuw thuis in het Rijk van Nijmegen.
Hierdoor kennen wij de regionale huizenmarkt op ons duimpje en hebben we de beschikking over
een omvangrijk netwerk.

Dit biedt enorme voordelen aan zowel koper makelaarsorganisaties in Nederland. Wij hebben
als verkoper. Zo kunnen wij kopers tippen op een jong en enthousiast team dat betrokken is
woningen die nog niet op de markt zijn en bij de aan- en/of verkoop van je woning. Wij
benutten wij onze lokale marktkennis om nemen graag de tijd om te luisteren naar je
onze onderhandelingsstrategie te versterken. wensen en je in een persoonlijk gesprek te
Garantiemakelaars is een landelijk opererend informeren wat je van ons kunt verwachten.
netwerk van makelaarskantoren. Met zo'n 65 Duidelijkheid en transparantie vinden wij hierin

makelaarskantoren zijn wij één van de grotere erg belangrijk, dus geen verrassingen achteraf!



Wij bieden...

Een goede voorbereiding biedt voordelen bij het bieden.

Bij het kopen van een woning zul je een aantal belangrijke beslissingen moeten nemen; zoals over

de hypotheek. Wij helpen je graag met een deskundig financieel advies. Dat voorkomt teleurstellingen.
En bovendien heb je daarmee bij de verkoper een streepje voor bij het bieden. De verkoper kan er
namelijk vanuit gaan dat je in staat bent de woning te financieren. Onze hypotheekadviseur is jouw

aanspreekpunt voor:

- Berekening van je maximale hypotheek;

- Bepalen welke hypotheek het beste bij je past;

- Bepalen welke maandlasten wenselijk zijn in jouw (toekomstige) situatie.

Daarom kiest u voor Hans Janssen
Garantiemakelaars:

- Vestigingen in Wijchen - Beuningen -
Nijmegen

- Gediplomeerd en gecertificeerd makelaar

- Garantiemakelaar aangesloten bij de NVM

- Qualis makelaar: Specialist in de marketing en
verkoop van exclusief onroerend goed

- Eerlijk en transparant
- Snelle verkoop
- Uitgebreid netwerk

- Hoge klanttevredenheid ( 8,7 verkoop/ 9,0
aankoop)

- Persoonlijk betrokken bij iedere aan- en
verkoop

- Bezichtigingen ook buiten kantooruren
- Hoge gemiddelde opbrengst bij verkoop
- 24 uur per dag bereikbaar

- Optimale presentatie van jouw woning

Ik ben heel tevreden.
Alles wordt besproken
en in goed overleg
uitgevoerd. Het contact

is open, eerlijk en
professioneel. Het is een
fijne samenwerking met
veel aandacht voor de
koper en verkoper.

Je droomhuis nog niet gevonden?

Door ons omvangrijke netwerk kunnen we je
tippen op woningen die nog niet op de markt
zijn. Ook hebben we veel nieuwbouwkopers die
overwegen om de eigen woning, met het oog op
de lange opleveringstermijn, te verkopen via de
stille verkoop. En als jouw droomhuis dan in zicht
is kunnen we je begeleiden met de aankoop en
nemen we je het onderhandelingsproces uit
handen.

Benieuwd wat wij voor je kunnen betekenen?
Neem eens contact met ons op. We vertellen
je graag over alle mogelijkheden.



Lijst van zaken

Woning - Interieur

(Voorzet) openhaard met toebehoren
(Gas)kachels

Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten

- Losse kasten

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails

- gordijnen

- rolgordijnen

- jaloezieén

- (losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten
- vloerbedekking
- laminaat

- plavuizen

Overig, te weten

- Meubels algemeen

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- (gas)fornuis

- afzuigkap

- combi-oven/combimagnetron

- koelkast

- vaatwasser

- Quooker

- koffiezetapparaat

Blijft achter

<X X X X X

X X X X X X X

Gaat mee

Ter overname



Lijst van zaken

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren
- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

- fontein

Badkamer met de volgende toebehoren
- ligbad

- douche (cabine/scherm)

- wastafel

- wastafelmeubel

- planchet

- toilet

- toiletborstel(houder)

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

Brievenbus

(Voordeur)bel

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat
Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Zonnepanelen

Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting
Tuin - Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Tuin - Bebouwing

Blijft achter

<X X X X

<X X X X X X X

<X X X X X

Gaat mee

Ter overname



Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname
Tuinhuis/buitenberging X
Twee vierkante grote zwarte plantenbakken in X
achtertuin
Tuin - Overig
Overige tuin, te weten
- vlaggenmast(houder)
- Palen inclusief bevestigingsmateriaal en X

schaduwdoek in achtertuin



NVM vragenlijst

Bijzonderheden 1 A.

Zijn er nadat u het perceel in eigendom Ja
hebt gekregen nog andere, eventuele
aanvullende notariéle of onderhandse

akten opgesteld met betrekking tot het
perceel?

Zo ja, welke? koopakte voor een deel van de tuin, dit was voorheen
in bruikleen. het gaat over een stuk van 26 m2
bekend onder kadastraal nummer | 3995

Bijzonderheden 1B.

Zijn er mondelinge of schriftelijke Nee
afspraken gemaakt over aangrenzende
percelen?

(Denk hierbij aan regelingen voor het

gebruik van een poort, schuur, garage,

tuin, overeenkomsten met meerdere

buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)

Zo ja, welke zijn dat?

Bijzonderheden 1 C.

Wijken de huidige terreinafscheidingen Nee
af van de kadastrale

eigendomsgrenzen?

(Denk hierbij ook aan strookjes grond

van de gemeente die u in gebruik heeft,

of grond van u die gebruikt wordt door

de buren.)

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

Bijzonderheden 1D.

Is een gedeelte van de woning, schuur, Nee
garage of schutting gebouwd op grond
van de buren of andersom?

Zo ja, graag nader toelichten:

Bijzonderheden 1E.

Heeft u grond van derden in gebruik? Nee
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Zo ja, welke grond?

Bijzonderheden 1F.

Rusten er 'bijzondere lasten en Nee
beperkingen' op de woning en/of het
perceel? (Bijzondere lasten en
beperkingen kunnen privaatrechtelijke
beperkingen zijn zoals (lijdende)
erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een
recht van overpad), kwalitatieve
verplichtingen, kettingbedingen,
vruchtgebruik, voorkeursrecht
(bijvoorbeeld een eerste recht van
koop), opstalrecht, erfpacht, huurkoop.
Het kan ook gaan om publiekrechtelijke
beperkingen zoals een aanschrijving
van de gemeente in het kader van een
illegale verbouwing)

Zo ja, welke?

Bijzonderheden 1G.

Is de Wet voorkeursrecht gemeenten Nee
van toepassing?

Bijzonderheden 1 H.

Is er een anti-speculatiebeding en/of Nee
zelfbewoningsplicht van toepassing op
de woning?

Zo ja, hoe lang nog?

Bijzonderheden 11.

Is er sprake van een beschermd stads- Nee
of dorpsgezicht of loopt er een
procedure tot aanwijzing daartoe?

Is er sprake van een gemeentelijk-, Nee
provinciaal-of rijksmonument of loopt er
een procedure tot aanwijzing daartoe?
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Is er volgens het bestemmingsplan Nee
sprake van een beeldbepalend of
karakteristiek object?

Bijzonderheden 1).

Is er sprake (geweest) van Nee
ruilverkaveling?

Zo ja, moet u hiervoor Nee
ruilverkavelingsrente betalen?

Zo ja, hoeveel en voor hoe lang?
Bedrag:

Duur:

Bijzonderheden 1K.

Is er sprake van onteigening? Nee

Bijzonderheden 1L.

Is de woning of de grond geheel of Nee
gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in

gebruik?

Zo ja: Is er een huurcontract/ Nee

gebruiksovereenkomst?

Indien er geen contract of
overeenkomst is, beschrijf hieronder
wat (mondeling) met de huurder/
gebruiker is afgesproken:

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik
gegeven?

Welke delen vallen onder gezamenlijk
gebruik?

Welke zaken zijn van de huurder en
mag hij verwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.)

Heeft de huurder een waarborgsom Nee
gestort?

Zo ja, hoeveel?
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Heeft u nog andere afspraken met de Nee
huurders gemaakt?

Zo ja, welke?

Bijzonderheden 1 M.

Is er over de woning een geschil/ Nee
procedures gaande, al dan niet bij de

rechter, huurcommissie of een andere
instantie?(bijvoorbeeld onteigening/

kwesties met buren, zoals

erfdienstbaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d.)

Zo ja, welke is/zijn dat?

Bijzonderheden 1 N.

Is er bezwaar gemaakt tegen de Nee
waardebeschikking WOZ?

Zo ja, toelichting:

Bijzonderheden 1 0.

Zijn er door de overheid of Nee
nutsbedrijven verbeteringen of

herstellingen voorgeschreven of

aangekondigd die nog niet naar

behoren zijn vitgevoerd?

Zo ja, welke?

Bijzonderheden 1P.

Zijn er in het verleden subsidies of Nee
premies verstrekt die bij verkoop van

de woning voor een deel kunnen

worden teruggevorderd?

Zo ja, welke?

Bijzonderheden 1 Q.



NVM vragenlijst

Is de woning onbewoonbaar verklaard
of in het verleden ooit onbewoonbaar
verklaard geweest?

Z0 ja, waarom?

Bijzonderheden 1R.

Is er bij verkoop sprake van een
omzetbelastingheffing?

(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig

bedrijfsonroerendgoed is, of een
woning met praktijkgedeelte, of omdat
u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Z0 ja, waarom?

Bijzonderheden 1 S.

Hoe gebruikt u de woning nu?
(Bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel,

opslag)

Is dat gebruik volgens de gemeente
toegestaan?

Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige
gebruik wel eens bij u aangekaart?

Hoe heeft de gemeente dit strijdige
gebruik bij u aangekaart?

Gevels 2 A.

Is er sprake (geweest) van
vochtdoorslag of aanhoudend vochtige
plekken op de gevels?

Zo ja, waar?

Gevels 2 B.

Zijn er (gerepareerde) scheuren/
beschadigingen in/aan de gevels
aanwezig?

Zo ja, waar?

Nee

Nee

woning

Nee

Nee

1 scheurtje bij de voordeur (meer dan 20 jaar
onveranderd aanwezig).
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Gevels 2 C.

Zijn de gevels tijdens de bouw
geisoleerd?

Zo nee, zijn de gevels daarna (deels)
geisoleerd?

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de
gevels plaatsgevonden en met welk
isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het
na-isoleren?

Is er sprake van volledige isolatie?

Zo nee, welke delen van de gevels zijn
er niet geisoleerd?

Gevels 2 D.
Zijn de gevels ooit gereinigd?

Zo ja, volgens welke methode en
wanneer?

Dak(en) 3 A.

Hoe oud zijn de daken ongeveer? Platte
daken:

Overige daken:
Dak(en) 3 B.

Heeft u last van daklekkages (gehad)?

20 ja, waar?

Dak(en) 3 C.

genlijst

Ja

Nee

Nee

Nee

Ja

in 2013 is het huis opnieuw gevoegd en zijn de gevels
gereinigd.

plat dak garage en aanbouw woonkamer 2013

pannendak is rond 1998 vervangen.

Ja

Ca. 4 jaar geleden is er door sneeuw een vochtplek
ontstaan in het plafond van de garage en op het
plafond in de slaapkamer aan de voorzijde van de
woning (1ste verd.). Daarna geen problemen meer
gehad.



NVM vragenlijst

Zijn er in het verleden gebreken Nee
geconstateerd aan de dakconstructie

zoals scheve, doorbuigende, krakende,
beschadigde en/of aangetaste

dakdelen?

Z0 ja, waar?

Dak(en) 3 D.

Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) Ja
laten vernieuwen c.q. laten repareren?

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en zie bovenstaand.

waarom? Reden: bij alle huizen op dit hofje zijn de pannen
vervangen ivm slechte productieserie van
oorspronkelijke pannen in 1978.

Dak(en) 3 E.

Is het dak tijdens de bouw geisoleerd? Ja
Platte daken:

Overige daken: Ja

Zo nee, is het dak daarna geisoleerd?
Platte daken:

Overige daken:

Zo ja, wanneer heeft de isolatie
plaatsgevonden en met welk
isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het Nee
na-isoleren?

Is er sprake van volledige isolatie? Ja
Platte daken:

Overige daken: Ja

Zo nee, welke delen zijn er niet
geisoleerd?

Dak(en) 3 F.

Zijn de regenwaterafvoeren lek of Nee
verstopt?

Z0 ja, toelichting:
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Dak(en) 3 G.
Zijn de dakgoten lek of verstopt? Nee

Z0 ja, toelichting:

Kozijnen, ramen en deuren 4 A.

Van welk materiaal zijn de hout
buitenkozijnen gemaakt?

(bijvoorbeeld hout, kunststof of

aluminium of een andersoortig

materiaal)

Kozijnen, ramen en deuren 4 B.

Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen rond 2020
en deuren voor het laatst geschilderd?

Is dit gebeurd door een erkend Ja
schildersbedrijf?

Zo ja, door wie? Wilbert van Pierlo schilderwerken

Kozijnen, ramen en deuren 4 C.
Functioneren alle scharnieren en sloten? Ja

Zo nee, toelichting:

Kozijnen, ramen en deuren 4 D.

Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen Ja
etc. sleutels aanwezig?

Zo nee, voor welke deuren, ramen etc.
niet?

Kozijnen, ramen en deuren 4 E.

Is er sprake van isolerende beglazing? Ja
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Zo ja, welk type glas?

(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+
++, zie de glassponning waarin
doorgaans staat vermeld welke type
glas er is geplaatst)

Is er sprake van isolerende beglazing in
de gehele woning?

Zo nee, welke ramen zijn niet
geisoleerd?

Kozijnen, ramen en deuren 4 F.

Is er bij de isolerende beglazing sprake
van condensvorming tussen het glas?
(Denk aan lekkende ruiten.)

Z0 ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 A.

Is er sprake (geweest) van
vochtdoorslag of optrekkend vocht op
de vloeren, plafonds en/of wanden?

Z0 ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 B.

Is er sprake (geweest) van
schimmelvorming op de vloeren,
plafonds en/of wanden?

Z0 ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 C.

Zijn er (gerepareerde) of (verborgen)
scheuren en/of beschadigingen in/aan
vloeren, plafonds en/of wanden
aanwezig?

20 ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 D.

genlijst

Nee

enkele ramen op de 1e en 2e verdieping zijn nog niet
geisoleerd

Nee
Nee
Nee

Nee
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Hebben zich in het verleden problemen
voorgedaan met de afwerkingen?
(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk,
loslatend behang of spuitwerk,
holklinkend of loszittend stucwerk, etc.)

Z0 ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 E.

Is er sprake (geweest) van gebreken
aan de vloerconstructie, zoals scheve,
doorbuigende, krakende, beschadigde
en/of aangetaste vloerdelen?

20 ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 F.
Is er sprake van vloerisolatie?

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de
vloer plaatsgevonden en met welk
isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het
na-isoleren?

Is er sprake van volledige isolatie?

Zo nee, welke delen zijn er niet
geisoleerd?

Fundering, kruipruimte en kelder 6 A.

Is er sprake (geweest) van gebreken
aan de fundering?

Z0 ja, waar?

Fundering, kruipruimte en kelder 6 B.

Is de kruipruimte toegankelijk?
Is de kruipruimte droog?

Zo nee of meestal, toelichting:

genlijst

Nee

Nee

Ja

vloerisolatie begane grond is poly urethaan (rond 2008)
Voor bewijs zie energielabel.

Ja

Nee

Ja
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Fundering, kruipruimte en kelder 6 C.

Is er sprake van vochtdoorslag door de Nee
kelderwand?

Zo ja of soms, toelichting:

Fundering, kruipruimte en kelder 6 D.

Is de grondwaterstand in de afgelopen Nee
jaren waarneembaar gewijzigd of is er
sprake van wateroverlast geweest?

Z0 ja, heeft dit tot problemen geleid in Nee
de vorm van water in de kruipruimte
c.q. kelder?

Zo nee, tot wat voor andere problemen
heeft dit geleid?

Installaties 7 A.

Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn cv-installatie
er aanwezig in de woning?

(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-

systeem, WKO-systeem, (hybride)

warmtepomp, airconditioning,

zonneboiler, elektrische boiler,

pelletkachel dan wel een andere

installatie)

Is/zijn de installatie(s) eigendom? Ja

Zo nee, toelichting:

(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn
gehuurd of geleased. Tevens huur-/
leaseprijs vermelden)

Merk van de installatie(s): Remeha
Type(nummer) van de installatie(s): Calenta Ace 40c CW5
Installatiedatum van de installatie(s): 21-01-2021

Op welke datum is/zijn deze jaarlijks onderhoud

installatie(s) voor het laatst
onderhouden?
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Is het onderhoud uitgevoerd door een
erkend bedrijf?

Zo ja, door wie?

Installaties 7 B.

Zijn er de afgelopen tijd zaken
opgevallen ten aanzien van de
installatie(s)?

(bijvoorbeeld de cv-installatie moet
meer dan 1 keer per jaar bijgevuld
worden of de installatie functioneert
niet goed)

Zo ja, wat is u opgevallen?

Installaties 7 C.

Zijn er radiatoren die niet warm
worden?

Zo ja, welke?

Installaties 7 D.

Zijn er radiatoren of (water)leidingen
die lekken?

Zo ja, waar en welke?

Installaties 7 E.

Zijn er radiatoren of (water)leidingen
die ooit zijn bevroren?

20 ja, waar?

Installaties 7 F.
Heeft u vloerverwarming in de woning?

Zo ja, betreft dit elektrische
vloerverwarming, vloerverwarming met
warm water of anders? Elektrisch:

warm water:

genlijst

Ja

Kemkens

Nee

Nee
Nee

Nee

Ja

Ja
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overig, namelijk

Waar bevindt zich de elektrische
vloerverwarming?

Waar bevindt zich de vloerverwarming
met warm water?

Waar bevindt zich de overige
vloerverwarming?

Installaties 7 G.

Zijn er vertrekken die niet (goed) warm
worden?

Zo ja, welke?

Installaties 7 H.

Heeft de woning zonnepanelen die uw
eigendom zijn?

Heeft de woning zonnepanelen die
worden gehuurd of geleased?

Kan het huurcontract/ leasecontract
worden overgenomen door koper? Zo
ja, dan overnamecontract opvragen.

Hoeveel zonnepanelen zijn er
aanwezig? Aantal:

Zo ja, blijven de zonnepanelen achter?

Wat is de capaciteit van één
zonnepaneel?

(De capaciteit van zonnepanelen wordt

uitgedrukt in Wattpiek (Wp).
Bijvoorbeeld één zonnepaneel levert
390 Wp.

Functioneren alle zonnepanelen?

Wat is het merk/ type van de
zonnepanelen?

Maakt u gebruik van een app om de
opbrengst van de zonnepanelen te
bekijken?

Zo ja, welke?

genlijst

badkamervloer

vloer woonkamer/gang

Nee

Ja
Nee

Nee

10

Ja

405 Wp (over 7 maanden, sinds installatie)

Ja
Longi Sonar Mono Full Black LR5-54HPB-405M

Ja

Solar edge
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In welk jaar zijn de zonnepanelen
geplaatst en door wie? Jaar:

Installateur:

Is de btw over het aankoopbedrag
teruggevraagd van de belastingdienst?

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen
jaar opgewekt? Jaar:

Aantal kWh:

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op
de zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met
subsidie?

Zo ja, moet de subsidie worden
terugbetaald?

Zo ja, welk bedrag moet worden
terugbetaald?

Installaties 7 I.

In welk jaar zijn voor het laatst de
aanwezige schoorsteenkanalen/
rookgasafvoeren geveegd/gereinigd?

Installaties 7).

Wanneer heeft u de aanwezige
schoorsteenkanalen voor het laatst
gebruikt?

Is de trek van aanwezige
schoorsteenkanalen goed?

Installaties 7 K.

Zijn er onderdelen van de elektrische
installatie vernieuwd? (onder de
elektrische installatie wordt verstaan
alle elektra leidingen/ schakelaars
stopcontacten, meterkast e.d.)

Zo ja, wanneer en welke onderdelen?

Off The Grid december 2022

Off The Grid
Ja

jjan 2023- 1juli 2023

1960 KWh

25 jaar

Nee

nvt

nvt

Niet bekend

Nee
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Zijn er gebreken aan de elektrische Nee
installatie?

Zo ja, welke?

Installaties 7 L.

Is er een laadpaal aanwezig voor een Nee
elektrische auto?

Zo ja, waar bevindt deze zich?

Blijft deze achter?

Installaties 7 M.

Is er mechanische ventilatie of een Nee
soortgelijk systeem aanwezig?

Zo ja, functioneert dit systeem naar
behoren?

Zo nee, toelichting:

Wanneer is dit systeem voor het laatst
onderhouden?

Hoe oud is dit systeem ongeveer?

Installaties 7 N.

Is er een domoticasysteem of een Nee
soortgelijk systeem aanwezig? (Een
domoticasysteem bedient de

verwarming, verlichting, verwarming,

audio, ventilatie e.d. automatisch)

Zo ja, functioneert dit systeem naar
behoren?

Zo nee, toelichting:

Hoe oud is dit systeem ongeveer?

Installaties 7 0.

Zijn er rookmelders op ieder verdieping Ja
3aanwezig?
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Z0 ja, hoe oud zijn de rookmelders enkele jaren
ongeveer?

Sanitair, riolering en keuken 8 A.

Zijn er beschadigingen aan wastafels, Nee
douche, bad, toiletten, gootstenen en
kranen?

Zo ja, welke?

Sanitair, riolering en keuken 8 B.

Hoe oud is de badkamer ongeveer? 2010

Sanitair, riolering en keuken 8 C.

Lopen de afvoeren van wastafels, Ja
douche, bad, toiletten, gootstenen en
kranen goed door?

Zo nee, welke niet?

Sanitair, riolering en keuken 8 D.

Is de woning aangesloten op het Ja
gemeentelijke riool?

Sanitair, riolering en keuken 8 E.

Zijn er gebreken (geweest) aan de Nee
riolering, zoals breuken, stankoverlast,
lekkages, etc.?

Zo ja, welke?

Sanitair, riolering en keuken 8 F.

Is er een andere voorziening, zoals een Nee
septictank, beerput of dergelijk
aanwezig?

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient
dit te worden onderhouden?
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Sanitair, riolering en keuken 8 G.

Van welk jaar dateert de 2013
keukenopstelling ongeveer?

Sanitair, riolering en keuken 8 H.

Van welk jaar dateert de 2013
inbouwapparatuur ongeveer?

Functioneert alle inbouwapparatuur? Ja

Zo nee, welk inbouwapparaat
functioneert niet?

Sanitair, riolering en keuken 8 I.

Heeft u een kokend water kraan? Ja
(bijvoorbeeld een Quooker kraan of een
soortgelijke kraan)

Zo ja, functioneert deze kraan naar 2013
behoren en hoe oud is deze kraan

ongeveer?

Diversen 9 A.

Wat is het bouwjaar van de woning? 1978
Diversen 9 B.

Zijn er asbesthoudende materialen in/ Ja

op de woning/ bijgebouw(en)
aanwezig? (bijvoorbeeld asbest zeil,
een asbestplaat die onder en/of achter
de CV ketel is geplaatst, asbesthoudend
isolatiemateriaal om de
verwarmingsbuis, asbesthoudend koord
bij oude cv-ketels/gaskachels,
asbestgolfplaten e.d.)

Zo ja, welke en waar? garage plafond

Diversen 9 C.
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Blijft er in de woning zeil achter, al dan
niet vastgelijmd, dat is aangeschaft
tussen 1955 en 19827

Diversen 9 D.

Is er sprake van loden leidingen in de
woning?

Z0 ja, waar?

Diversen 9 E.

Is er een Japanse duizendknoop
aanwezig in de tuin? (Een Japanse
duizendknoop is een exotische plant,
welke moeilijk te verwijderen is. De
sterke wortelstokken en stengels van
de Japanse duizendknoop zijn in staat
om schade te veroorzaken aan
gebouwen, leidingen en wegen)

Diversen 9 F.

Is er in puin/asbest afval in de grond/
tuin aanwezig?

Diversen 9 G.

Heeft u elders lekkages gehad? (dus los
van het dak/ sanitair/ riolering)

Diversen 9 H.
Is de grond verontreinigd?
Z0 ja, is er een onderzoeksrapport?

Zo ja, heeft de gemeente/provincie een
onderzoeks- of saneringsbevel
opgelegd?

Diversen 9 I.

genlijst

Nee

Nee

Nee

Nee
Nee

Nee

Nee
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Is er een olietank aanwezig of aanwezig
geweest?

Z0 ja, is deze gesaneerd/verwijderd?

Als deze is gesaneerd, waar is de
olietank op het perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig?

Diversen 9 ).

Is er sprake van overlast door
ongedierte in of (rond)om de woning?
(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken,
etc.)

20 ja, waar?

Diversen g K.

Is de woning aangetast door houtworm,
boktor, ander ongedierte of zwam?

Z0 ja, waar?

Z0 ja, is deze aantasting al eens
behandeld?

Zo ja, wanneer?

Z0 ja, door welk bedrijf?

Diversen g L.

Is er sprake van chlorideschade
(betonrot)? (Betonrot komt vooral voor
in kruipruimtes van woningen gebouwd
tussen 1965 en 1981 die voorzien zijn
van betonnen vloerelementen van het
merk Kwaaitaal of Manta. Ook andere
beton- elementen - bijvoorbeeld
balkons - kunnen aangetast zijn)

Z0 ja, waar?

Diversen 9 M.

genlijst

Nee

N.v.t

Nee

Nee

Nee

N.v.t

Nee
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Hebben er verbouwingen en/of Ja
bijbouwingen plaatsgevonden in en/of
om de woning?

Zo ja, welke ver-/bijbouwingen? aanbouw woonkamer, verbouwing keuken
Zo ja, in welk jaartal? 2013
Zo ja, door welk bedrijf zijn deze Aannemersbedrijf Hubers (Lichtenvoorde)

uitgevoerd?

Diversen 9 N.

Zijn er verbouwingen of uitbreidingen Ja
uitgevoerd zonder

omgevingsvergunning (voorheen
bouwvergunning)?

Zo ja, welke? aanbouw woonkamer
Diversen 9 0.

Is er sprake van glasvezel internet? Ja

Diversen 9 P.

Bent u in het bezit van een definitief Ja

energieprestatiecertificaat/
energielabel?

Zo ja, welke label? B

Vaste lasten 10 A.

Hoeveel betaalde u voor de laatste 588
aanslag onroerendezaakbelasting?

Belastingjaar? 2023
Vaste lasten 10 B.
Wat is de WOZ-waarde? 590000

Peiljaar? 1-1-2022

Vaste lasten 10 C.



NVM vra

Hoeveel betaalde u voor de laatste
aanslag waterschapslasten?

Belastingjaar?

Vaste lasten 10 D.

Hoeveel betaalde u voor de laatste
aanslag gemeentelijke belastingen?
(zoals rioolheffing en
afvalstoffenheffing e.d.)

Belastingjaar?

Vaste lasten 10 E.

Welke voorschotbedragen betaalt u
maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas:

Elektra:

Water:
Stadsverwarming:
Anders:

Te weten:

Wat is uw jaarverbruik voor gas/
elektriciteit en water? Gas (m>):

Elektriciteit hoog (kWh):
Elektriciteit laag (kWh):
Elektriciteit totaal (kWh):
Water (m3):
Stadsverwarming (G)):
Anders:

Met hoeveel bewoners bewoonde u de
woning? Aantal:

Vaste lasten 10 F.

Zijn er lease- en/of
huurkoopcontracten?
(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-
ketel, etc.)

genlijst

342

2023
476
2023

288

24
gas en elektra betalen we 1 bedrag voor iedere maand

1947 m3

2898 kWh

181

Nee
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Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op Nee
de koper?

Let op! Veel lease- en

huurkoopcontracten zijn niet langer
overdraagbaar op een koper. Neem

hiervoor contact op met de betreffende
leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en
wat is de eventuele afkoopsom?
Afkoopsom:

Duur:

Vaste lasten 10 G.

Als er sprake is van erfpacht of
opstalrecht hoe hoog is dan de canon

per jaar?
Heeft u alle canons betaald? N.v.t
Is de canon afgekocht? N.v.t

Z0 ja, tot wanneer?

Vaste lasten 10 H.

Heeft u alle gemeentelijke belastingen Ja
die u verschuldigd bent al betaald?

Zijn er variabele bedragen voor Nee
gemeenschappelijke poorten, inritten of
terreinen?

Zo ja, hoe hoog en waarvoor?

Vaste lasten 10 I.

Heeft u, om in de straat te parkeren, Nee
een parkeervergunning nodig?

Hoeveel parkeervergunningen kunnen
er maximaal worden aangevraagd?

Wat zijn de kosten voor deze
parkeervergunning(en) per jaar?
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Garanties 11 A.

Zijn er lopende onderhoudscontracten Nee
en/of garantieregelingen

overdraagbaar aan de koper?

(Zoals dakbedekking, cv-installatie,

dubbele beglazing, etc.)

Zo ja, welke?

Nadere informatie 12 A.

Overige zaken(Overige zaken die de
koper naar uw mening moet weten)



HANS JANSSEN

GARANTIEMAKELAARS

Ben je na het inzien van deze brochure nieuwsgierig geworden naar deze woning, dan
nodigen wij je graag uit om contact op te nemen met ons kantoor. Onze kantoren zijn
geopend van maandag t/m vrijdag van 9.00 uur tot 17.30 uur. Binnenlopen kan en mag.
Maar als je een afspraak maakt zorgen we ervoor dat de makelaar voldoende tijd voor je
reserveert. Eventueel ook buiten onze openingstijden!

Hans Janssen Wijchen Telefoon: 024 - 645 45 11
Touwslagersbaan 89 E-mailadres: wijchen@hansjanssen.nl
6602 AJ Wijchen Website: www.hansjanssenwijchen.nl

Deze informatie is met de grootst mogelijke zorg samengesteld. Toch kunnen wij niet altijd voorkomen dat de informatie enigszins
afwijkt van hetgeen u in of rond de woning ziet of heeft gezien. Dit kan met name gelden voor (bouw)tekeningen, schetsen,
afmetingen en maatvoeringen. Hieraan kunnen dan ook geen rechten worden ontleend. Door ons wordt geen aansprakelijkheid
aanvaard behoudens voor zover de door ons verplicht afgesloten beroepsaansprakelijkheidsverzekering in voorkomend geval
3anspraak op een uitkering geeft. Vraagprijzen zijn kosten koper. Alle verstrekte informatie dient u in het kader van het BW niet te
beschouwen als een aanbod, doch als een uitnodiging om in onderhandeling te treden. Voor een eventuele vermelding van onjuiste
gegevens aanvaarden wij geen enkele aansprakelijkheid.

funda m nieuwbouwkenners.nl HANS JANSSEN
een Hans Janssen merk. Vastgoedconsultants & Taxateurs

NVM



