Hans Janssen H

Makelaars

Heiljtmorgen 40

Reek

Imposant landhuis in
groene omgeving,
geschikt voor diverse
doeleinden zoals

dubbele bewoning




Kenmerken

Soort object Woonhuis Inhoud 3190 m?
Soort woning Landhuis Aantal kamers 11
Type woning Vrijstaande woning Aantal slaapkamers 8
Locatie Aan rustige weg, vrij Afmetingen tuin rondom

uitzicht, landelijk gelegen Externe bergruimte 198 m?
Bouwvorm Bestaande bouw Berging Vrijstaand hout
Energielabel At+

Meer weten?
Neem contact met onze makelaar

Diederik Sloot

Register Makelaar en Taxateur (RMT)

AW 06 54 28 10 14 / 024 645 45 11

D Diederik.sloot@hansjanssen.nl
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Omschrijving

Wat een mogelijkheden biedt dit exclusieve landhuis
aan de rand van Reek!

Je treft in dit imposante landhuis 2 volledige woningen
aan, ideaal voor meergeneratiebewoning of

mantelzorg. Door het royale bijgebouw behoren werken
en/of praktijk aan huis, atelier, bed & breakfast,
gastenverblijf en meer, ook tot de mogelijkheden.
Kortom of je nu op zoek bent naar ruimte voor een

groot gezin(nen), werken aan huis of
mantelzorgmogelijkheden, dit unieke landhuis biedt alle
opties. Kom snel langs voor een bezichtiging en laat je
verrassen!

Highlights van het landhuis:

- prachtig aangelegde landschapstuin van ruim 1
hectare;

- 3 woonkamers, 2 volwaardige keukens, 8
slaapkamers, 3 badkamers;

- bijgebouw met dubbele garage en multifunctionele
ruimte;

- de verdieping is tevens per lift te bereiken, waardoor
levensloopbestendig;

- ongekende gebruiks-/woonmogelijkheden;

- camerabewaking en een alarminstallatie voor zowel
het woonhuis als apart voor het atelier en de garage.
- top kwaliteit materialen gebruikt door de gehele
woning;

- de verlichting is hoofdzakelijk led en bijna overal te

dimmen. Het wi-fi mesh systeem bedient de hele
woning en zorgt voor een perfect bereik in alle
vertrekken;

- 2 buitenserres en meerdere terrassen met elektrisch
bedienbare zonneluifels;

- 110 zonnepanelen (vrijwel zelfvoorzienend is, inclusief
het laden van elektrische auto's);

- twee recente warmtepompen (2023);

- energielabel A++;

- gunstige ligging: binnen handbereik van Nijmegen, 's-
Hertogenbosch en Eindhoven, en nabij het gezellige
vestingstadje Grave, Reek, Schaijk, Oss en Uden;

Bekijk de video en ervaar de unieke sfeer van dit
bijzondere landhuis.

Via een elektrisch bedienbare poort — voorzien van
intercom - wordt het perceel betreden, met ruime
parkeergelegenheid voor bewoners en bezoekers. De
twee afzonderlijke voordeuren leiden naar ruime
wooneenheden voorzien van alle gemakken en luxe.

Laten we snel binnen kijken. We beginnen in de
voorste woning.......

© CpensireeiMap cortit
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De voorste woning:

Begane grond:

(gezien vanaf de straatzijde) Is klassiek gestijld en
beschikt over een L-vormige woon/eetkamer, open
keuken en een ruime kantoorruimte. De
keukeninrichting (Siematic) is compleet
(inductiekookplaat, koel/vriescombinatie, oven,
vaatwasser, koffiemachine en wijnkoelkast). Alle
apparatuur is van 2016 of later.

1ste Verdieping:
De bovenverdieping aan deze zijde biedt 3 zeer royale
slaapkamers en een luxueuze badkamer.

De achterste woning:

Begane grond:

Is modern gestijld en beschikt over een royale
eetkeuken (Bulthaup) met twee inductiekookplaten,
koelkast, vriezer, vaatwasser, twee ovens, een
koffiemachine en een wijnkoelkast; ook hier is alle
apparatuur van 2016 of later. Aan de ene kant loopt de
keuken over in een kleine, ronde serre met prachtig
zicht over de zijtuin en aan de andere kant in een
woon/-eetkamer met aangrenzend (verhoogd)
zitgedeelte. De vloeren zijn van marmer en parket (het
verhoogde gedeelte). Vanuit deze ruimte kom je in de
heerlijk lichte tuinkamer/wellness gedeelte met
aangrenzend nog een slaapkamer met
inloopkastenkamer en een badkamer (2020). Hieronder
bevindt zich nog een binnenzwembad (8.60 x 4,75 m)
wat momenteel niet als zodanig in gebruik is. Alle
apparatuur is echter aanwezig en in feite gebruiksklaar.

1ste Verdieping:
De bovenverdieping aan deze zijde biedt nog eens 3
ruime slaapkamers en een luxueuze badkamer.

Kelder:

Ten slotte is er nog een kelder met daarin een
recreatieruimte, wijnopslag en de technische ruimte
voor het zwembad en de luchtbehandeling. Tevens is
hier de pomp voor de beregeningsinstallatie (over het
gehele perceel, maar selectief in te stellen).

Bijgebouw:

In het separate bijgebouw zijn twee dubbele garages
(ca. 83 m2) alsmede een lichte en tuingerichte
multifunctionele ruimte (ca. 60 m2) met toilet en
verwarming (kantoor, hobby; naar keuze). Vanuit deze
ruimte is nog een extra terras te bereiken met
elektrische luifels; als de zon schijnt is er altijd een
plaats te vinden waar het optimaal genieten is. Via
vaste trap is een ruime open zolder te bereiken.

Tuin:

Rondom de woning vindt u een perceel van 10.530 m2
en fantastische tuin, meerdere terrassen, mooie grote
bomen, uitgestrekte grasvelden etc..... Kortom: Vrijheid,
groen en rust! Dit moet u toch echt zelf komen ervaren.

Algemeen:

Inhoud ca. 3.910 m3; Woonoppervlakte ca. 770 m2;
Garage ca. 63 m2; Bijgebouw: ca. 60 m2;
Grondoppervlakte 10.530 m2; Bouwjaar rond 1865 en
in 1974 is de woning geheel nieuw opgetrokken. In
2001 is de rieten kap vervangen door de huidige
gebakken leipannen. Daarna zijn er nog diverse interne
moderniseringen geweest.

Deze woning wordt collegiaal aangeboden met WOON
Makelaars.
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Reek:

Het pittoreske Reek met zijn lommerrijke laanstructuren
ligt aan de rand van natuurgebied De Maashorst. Het is
een gemoedelijk Brabants dorp, gelegen in een
prachtige landelijke en bosrijke omgeving met de
natuurgebieden "de Reekse hei" en de
eerdergenoemde "Maashorst" op fietsafstand.

Vanaf de Heijtmorgen via de N324 zijn de op- en
afritten van de snelweg A50 met directe verbindingen
naar Nijmegen en Arnhem in noordelijke richting en
naar Oss, 's-Hertogenbosch en Eindhoven in zuidelijke
richting nabij. Openbaarvervoer is mogelijk via de
busverbinding Nijmegen-'s-Hertogenbosch.
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De woning beschikt
ovenr een prachtige

landschapstuin van

ruim 1 hectare
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‘ Er zijn twee dubbele
garages alsmede een
lichte, tuingerichte
multifunctionele ruimte

op het perceel
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Plattegrond
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Plattegrond
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Plattegrond
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Plattegrond

- 5.34m >

6.61m

9.77m

Vliering tweede woning

-—311m

23 m—
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Plattegrond
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Plattegrond
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Plattegrond

10.21m

Garage verdieping

964 m

787 m
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Kadastrale kaanrt

Kadastrale kaart Uw referentie: —

775

197 ‘ [

Q 10 20 30 40 50m

Deze kaart is noardgericht
12345  Perceelnummer

25 Huisnummer

Schaal 1: 1000

kadaster

Kadastrale gemeente  Schaijk
Wastgestelde kadastrale grens
) Sectie L
Voorlopige kadastrale grens P | 188
Administratieve kadastrale grens ercee
Bebouwing

Aan dit vittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 12 februari 2025 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Lijst van zaken 03

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Heijtmorgen 40, 5375 AP Reek
Datum: 13-02-2025

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
-~ Inbouwspots/dimmers O O O
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O
— Losse (hang)lampen O O O
- O O O
- O O O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
- boekenkast O O O
- O O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails O O O
— Gordijnen O O O
— Overgordijnen O O O
- Vitrages O O O
— Rolgordijnen O O O
-~ Lamellen O O O
- Jaloezieén O O O
— (Losse) horren/rolhorren O O O
- O [ [
= O O O
Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking O O O
- Parketvloer O O O
-~ Houten vloer(delen) O O U
- Laminaat O O O
- Plavuizen O O U
- marmer O O U
- O O O
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O
Allesbrander O O O
Houtkachel O O O
(Gas)kachels O O O



Lijst van zaken

Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overige, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem
Deel van de inrichting

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat

(Gas) fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser
Quooker
Koffiezetapparaat

wijnkasten

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)

Fontein

Blijft
achter

X

X X

Ooo0oo0oad

X

X

XK XKXKKKXKXO

0 X X O

O0O0o0ooOoooaod

0K XX KX

Gaat
mee

O 0O o0onooad O

O

Oo0Oo0o0o0oooooooononano

O 0O0o0o0oooo:no

O oonoao

Kan worden
overgenomen

O
(|

X O O

O o0Ood

O

Oo0Oo0o0o0oooooooononano

O 0O0o0o0oooo:no

O oonoao

NVM

N.v.t.
O
O

X OO O

X X

O

X O

O oOonooOoonoaoO

X OORX

XX NKXXKKXKKX

O 0o oag

X



Lijst van zaken

Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad
— Jacuzzi/whirlpool
— Douche (cabine/scherm)
— Stoomdouche (cabine)
—  Wastafel
— Wastafelmeubel
— Planchet
— Toiletkast
— Tollet
— Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
CV-installatie

Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Blijft
achter

O
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Lijst van zaken

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

X X X X O

O oo

0 XK X

0K X

X X 00K XK
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Gaat
mee
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Lijst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?

Ccv
Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:

Ooo0ooooaoao

Nee

XX XXKXKX

(en echtgeno(o)t(e)/partner)

Gaat
mee

O0O0oooogo

NVM

Moet worden
overgenomen

Oo0o0oooonO



Ovenr ons

Hans Janssen Makelaars

Al meer dan 50 jaar zijn wij thuis in het Rijk van
Nijmegen. Met kantoren in Wijchen, Beuningen en
Nijmegen kennen we de regionale huizenmarkt als
geen ander. Onze diepgaande lokale kennis,
gecombineerd met het grootste netwerk van
kopers en verkopers in de regio, maakt ons tot de

ideale partner voor jouw woonwensen.

Wat ons uniek maakt? Onze persoonlijke aanpak en
de kracht van de Hans Janssen Groep. De Hans
Janssen Groep bestaat behalve uit ervaren NVM-
makelaars en enthousiaste nieuwbouwspecialisten,
ook uit LIV Hypotheken & Verzekeringen en de LIV
Wooncoach. Samen hebben we het grootste netwerk
kopers en verkopers in de hele regio Nijmegen. Dat
betekent een grotere kans op het huis dat je zoekt en
een grotere kans op een geslaagde verkoop.

=
ah
By

Duidelijkheid en transparantie
vinden wij erg belangrijk, dus

geen verrassingen achteraf!




Handig om te weten

Wanneer ben je in onderhandeling?

Je bent in onderhandeling als de verkoper een
tegenvoorstel doet op jouw bod. Als de makelaar je
vertelt dat jouw bod wordt doorgegeven aan de
verkoper, dan betekent dat dus niet dat je al in
onderhandeling bent.

Als ik de vraagprijs biedt ben ik dan ook
automatisch de koper?

Nee, de vraagprijs is een richtprijs en een uitnodiging
voor geinteresseerde om een bod uit te brengen of om
in onderhandeling te komen.

Mag de makelaar doorgaan met bezichtigingen als
je in onderhandeling bent?

In Nederland mag een makelaar doorgaan met
bezichtigingen van een woning, zelfs als er al
onderhandelingen lopen met een potentiéle koper. Een
onderhandeling betekent namelijk niet automatisch dat
de koop ook daadwerkelijk tot stand komt. Totdat er
een schriftelijke koopovereenkomst is ondertekend
door beide partijen, is de verkoop niet definitief.

Het is echter wel gebruikelijk dat een makelaar
transparant is over het proces. Als er serieuze
onderhandelingen gaande zijn met een
geinteresseerde partij, zal de makelaar dit vaak
communiceren aan andere geinteresseerden. Dit kan
invioed hebben op de beslissing van andere potentiéle
kopers om een bod uit te brengen of om de woning te
bezichtigen.

Daarnaast kan de verkoper, in overleg met de
makelaar, besluiten om geen bezichtigingen meer te
doen tijdens de onderhandelingen, als teken van
goede wil naar de potentiéle koper toe. Dit is echter
geen verplichting en hangt af van de strategie en
voorkeuren van de verkoper en de makelaar.

Het is ook mogelijk dat een makelaar een
‘biedingsprocedure' hanteert, waarbij er een deadline
wordt gesteld voor het uitbrengen van biedingen. In
zo'n geval kunnen bezichtigingen en biedingen
doorgaan tot de vastgestelde deadline, ongeacht of er
al onderhandelingen met een van de bieders zijn
gestart.

Mag de verkoopprocedure worden aangepast
tijdens de verkoop?

Ja, dat mag. Soms is er zoveel belangstelling dat het
moeilijk is voor een verkoper om te bepalen wie de
beste koper is. De makelaar kan dan adviseren om de
gekozen strategie te wijzigen. Uiteraard moet dit wel
duidelijk gecommuniceerd worden.

Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens worden over de prijs,
de leveringsdatum en eventuele andere voorwaarden.
Deze afspraken worden dan vastgelegd in een
koopovereenkomst.

De voorwaarden zijn een belangrijk onderdeel van de
koopovereenkomst. Bespreek dit dus al tijdens de
onderhandelingen zodat er achteraf geen
onduidelijkheden ontstaan.

Wanneer is de koop rechtsgeldig?

De koop van je nieuwe woning is pas rechtsgeldig als
de koopovereenkomst door beide partijen, dus
verkoper en koper, getekend is. Vanaf dat moment
heeft de koper nog drie dagen bedenktijd. Als de drie
dagen bedenktijd voorbij zijn, is de koop officieel en
kan niemand meer inbreken op het koopproces.

Wat is een waarborgsom?

De waarborgsom wordt betaald nadat de
koopovereenkomst is getekend en de wettelijke
bedenktijd van drie dagen is verstreken. De betaling
van de waarborgsom gebeurt via de notaris, die het
bedrag op een derdenrekening houdt tot de
overdracht van de woning plaatsvindt. Bij de
overdracht wordt de waarborgsom verrekend met de
koopsom die de koper nog moet betalen.

Wat betekent kosten koper?

Kosten koper, vaak afgekort als 'k.k.", zijn de
bijkomende kosten die bovenop de koopsom van een
huis komen en die voor rekening van de koper zijn.
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Mag de verkoopprocedure worden aangepast tijdens
de verkoop?

Ja, dat mag. Soms is er zoveel belangstelling dat het
moeilijk is voor een verkoper om te bepalen wie de
beste koper is. De makelaar kan dan adviseren om de
gekozen strategie te wijzigen. Uiteraard moet dit wel
duidelijk gecommuniceerd worden.

Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens worden over de prijs,
de leveringsdatum en eventuele andere voorwaarden.
Deze afspraken worden dan vastgelegd in een
koopovereenkomst.

De voorwaarden zijn een belangrijk onderdeel van de
koopovereenkomst. Bespreek dit dus al tijdens de
onderhandelingen zodat er achteraf geen
onduidelijkheden ontstaan.

Wanneer is de koop rechtsgeldig?

De koop van je nieuwe woning is pas rechtsgeldig als
de koopovereenkomst door beide partijen, dus
verkoper en koper, getekend is. Vanaf dat moment
heeft de koper nog drie dagen bedenktijd. Als de drie
dagen bedenktijd voorbij zijn, is de koop officieel en
kan niemand meer inbreken op het koopproces.

Wat is een waarborgsom?

De waarborgsom wordt betaald nadat de
koopovereenkomst is getekend en de wettelijke
bedenktijd van drie dagen is verstreken. De betaling
van de waarborgsom gebeurt via de notaris, die het
bedrag op een derdenrekening houdt tot de overdracht
van de woning plaatsvindt. Bij de overdracht wordt de
waarborgsom verrekend met de koopsom die de koper
nog moet betalen.

Wat betekent kosten koper?
Kosten koper, vaak afgekort als 'k.k.', zijn de

bijkomende kosten die bovenop de koopsom van een
huis komen en die voor rekening van de koper zijn.
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Wat onze klanten over ons zeggen

Bereikbaarheid &
communicatie

In contact gekomen via via. Ik ben
vanaf moment 1 direct goed geholpen.

Er is altijd iemand bereikbaar en er is

vertrouwen in zowel mensen als kennis.

Twan, de aankoopmakelaar die bij dit
huis heeft geholpen, heeft echt alles uit
de kast gehaald. Ik kon hem bijna dag
en nacht bereiken, zelfs toen hij op
vakantie was. Fijn ook dat er constant
even gebeld werd zodra er een
belangrijk mailtje kwam of wanneer er
een beslissing gemaakt moest worden.
Conclusie: mega tevreden en heel erg
bedankt!!

W% % % % Anoniem, ‘s-Heerenhoek

Deskundig & vriendelijk

Onze makelaar was kundig,
vriendelijk, accuraat, betrouwbaar,
bereikbaar en integer. Heel tevreden

dus.

%% % % % Anoniem

Prima begeleiding

Goed bereikbaar en waardevol bij
aankoop van woning vanwege kennis,
‘kritisch doch rechtvaanrdig’ instelling en
daarmee een prachtig pand aangekocht

waar we zelf ‘overheen’ hadden gekeken.

% % % % % Anoniem, Nijmegen

Hans Janssen Makelaars
Touwslagersbaan 89
6602 AJ Wijchen
024 — 6 454 511
info@hansjanssen.nl

www.hansjanssen.nl



